*dies ist lediglich eine kurze Zusammenfassung und keine rechtliche Grundlage. Rechtliche Grundlage sind
die Festsetzungen des Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 |

Bauweise (vgl. Festsetzung Nr. 3):

In allen Baugebieten ist eine offene Bauweise festgesetzt. Das heilst die Gebaudelangen diirfen 50 m
nicht tGberschreiten. Auerdem sind die nach NBauO vorgeschriebenen Grenzabstinde einzuhalten.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Zufahrten (vgl. Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2):

Nebenanlagen aller Art sind in den Baugebieten zulassig. Dies sind z.B. Gartenhauser,
Gerateschuppen, Fahrradhauser oder Miillboxen. Alle Nebenanlagen miissen jedoch einen Abstand
von 3,0 m zur StraRe halten.

Tiefgaragen sind Uberall aulRer in festgesetzten Anpflanzflachen zulassig. Die (iber den Boden
hinausragenden Bauteile von Tiefgaragen sind zu begriinen.

Die Grundstiickszufahrten dirfen bei Einzelhdausern eine Breite von 5,0 m und bei Doppelhausern
und Hausgruppen eine Breite von 4,0 m nicht Gberschreiten.

Versiegelung (vgl. Festsetzungen Nr. 5 und 4.2 sowie Ortliche Bauvorschrift Nr. 15):

Freiflachen sind so zu gestalten, dass die Versiegelung auf ein Mindestmal’ beschrankt ist.

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen sind, soweit nicht anders ben6étigt, als Griinflache anzulegen.
Flachenhafte Schotter- und Steingdrten sowie Mulchgdrten und die Verwendung von Gartenfolien
sind unzulassig.

Offene, unbedachte Stellplatze sowie Terrassen ab einer Grundflache von 30 m?2 sind mit einem
Versiegelungsgrad von bis zu 0,6 anzulegen.

Griinordnerische Festsetzungen auf den privaten Flachen (vgl. Festsetzungen Nr. 8.1):

Innerhalb der Baugrundstiicke und der privaten Griinflachen ist je angefangene 500 gm
Grundsticksflache mind. 1 standortheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Innerhalb der
Baugrundstiicke sind die Baume auf der verkehrsflachenzugewandten Seite mit einem Abstand
von 6 m zu der erschlieBenden Verkehrsflache zu pflanzen.

Sollte auf Grund von notwendigen Zufahrten, Zuwegungen oder anderer erforderlicher Anlagen nicht
genligend Platz zur vorhanden sein, kdnnen die Baume an anderer Stelle gepflanzt werden.

Zur Mindestqualitat der Pflanzen siehe im Bebauungsplan textliche Festsetzung Nr. 8.1.1.

AuBenbeleuchtung (vgl. Festsetzung Nr. 8.3):

Die Leuchtgehduse von AuRenbeleuchtungselementen sind insektenfreundlich staubdicht und
geschlossen auszufiihren und dirfen im Betrieb eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht
Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Gehdlz- oder
Grunflachen ist unzulassig.

Einfriedungen (vgl. Ortliche Bauvorschrift Nr. 11):

Als Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie FuR- und Radwegen sind geschnittene
Hecken einheimischer Geholze oder freiwachsende Straucher sowie Zaune aus natrlichen
Materialien (Holz und Naturstein) in einer maximalen Héhe von 1,2 m zulassig.



Im Bereich von Zufahrten sind die Einfriedungen so zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen
(Sichtdreiecke) gewahrleistet sind.

Die Grenzen zwischen Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Griinflachen missen eingefriedet
werden. Als Einfriedung sind geschnittene Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende
Straucher in einer maximalen Hohe von 2,0 m sowie Zdune aus natlirlichen Materialien (Holz und
Naturstein) in einer maximalen Hohe von 1,5 m zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (vgl. 1. 10 - 18):

Zur Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende Materialien zulassig. Glanzend
glasierte oder Engobierte Materialien sind nicht zul3ssig.

Satteldacher dirfen nur mit Tonziegeln oder Betondachsteinen in den Farben Rot und Rotbraun
eingedeckt werden. Dies gilt nicht flr Verglasungen, Solardacher oder begriinte Dacher.

Photovoltaikanlagen auf dem Dach miissen sich dem Dach in der Neigung anpassen und diirfen nicht
Uber die Dachflache hinausragen.

Geschlossene und offene Kleingaragen (Carports) sowie Nebengebdude sind extensiv zu begriinen.
Von der Dachbegriinung kann abgewichen werden, wenn die Dachflache technische Anlagen wie
Solaranlagen aufnimmt.

Die Gesamtlange von Dachgauben, Dachgiebeln (auch Friesengiebel) oder Dacheinschnitten je
Dachseite darf insgesamt nicht mehr als 50 % der Gesamtldange der dazugehorigen Traufe betragen.
Die Seitenwande der Dachgauben oder Dacheinschnitte missen von den Giebeln mindestens 2,0 m
entfernt bleiben.

Fir die AuRenwandflachen (Fassaden) sind folgende Materialien und Farben zulassig:

e Holzmaterialien in farblosem, rotbraunem, grauem oder weillem Anstrich
e Ziegelmauerwerk oder Verblender(riemchen) in Rot oder Rotbraun
e Putzmaterialien in den Farben Rot, Rotbraun, Grau und Weil}

Daneben sind Zinkbleche oder Betonmaterialien untergeordnet auf bis zu 30% der
AuBenwandflachen zulassig. Die zugehorigen RAL-Farben sind zur Orientierung in Nr. 14.3 hinterlegt.



