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Bekanntmachung

Bebauungsplan Tetendorf Nr. 3 ,Wohnquartier Tetendorfer StraBe* mit ortlicher
Bauvorschrift der Stadt Soltau

Veroffentlichung im Internet und Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 12.06.2025 den
Entwurf des Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 ,Wohnquartier Tetendorfer Stral3e” mit der
Begrindung und dem dazugehdrigen Umweltbericht als Grundlage fur die
Veroffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebietes als Erweiterung der bestehenden
Bebauung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachstehenden Lageplan dargestellt
(Grundlage: ALKIS, vervielfaltigt mit Erlaubnis des Herausgebers: Landesamt fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, LGLN):
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Gemal § 3 Abs. 2 BauGB - in der zurzeit gultigen Fassung — werden der Entwurf des
Bebauungsplanes Tetendorf Nr. 3 der Stadt Soltau ,Wohnquartier Tetendorder Stralle®,
die dazugehdrige Begrindung, der Umweltbericht und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom

23.06.2025 bis einschlieBlich 01.08.2025

im Internet unter www.soltau.de/bauleitplanverfahren sowie unter
https://uvp.niedersachsen.de/kartendienste veroffentlicht.

Aulerdem werden die Unterlagen offentlich ausgelegt und konnen in der Zeit von montags
bis freitags 08.00 bis 12.00 Uhr, montags bis mittwochs 14.00 bis 16.00 Uhr und
donnerstags 14.00 bis 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Soltau, Poststrale 12, eingesehen
werden. Eine vorherige Terminabsprache unter der nachfolgenden Rufnummer ware
wunschenswert. Aulerhalb dieser Zeiten konnen telefonisch in der Fachgruppe 61,
Stadtplanung und Stadtentwicklung, der Stadt Soltau, Tel.: 05191-82611 oder 05191-
82614, sowie auch elektronisch, E-Mail: planverfahren@stadt-soltau.de, andere Zeiten
vereinbart werden.

Ich weise darauf hin, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist elektronisch
per E-Mail an die Stadt Soltau, planverfahren@stadt-soltau.de, zu richten sind und bei
Bedarf auch auf anderem Wege erklart werden kénnen. Gemal § 3 Abs. 2 und § 4a Abs.
5 BauGB koénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unbertcksichtigt bleiben.

Es wird mit Bezug auf § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass auch Kinder und
Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.

Zur  Veroffentlichung  bzw.  Offentlichen  Auslegung  verfugbare Arten  von
Umweltinformationen  und  wesentliche, bereits vorliegende  umweltbezogene
Stellungnahmen:

Mensch und seine Gesundheit: Schalltechnisches Gutachten — Beurteilung des
plangegebenen Gewerbelarms: Der plangegebene Gewerbelarm unterschreitet den
heranzuziehenden Immissionsrichtwert. Beurteilung des Verkehrslarms auf der geplante
Wohnbauflache: Die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte werden teilweise
Uberschritten, die Uberschreitungen kénne durch aktive Schallschutzmafnahmen
verringert werden.

Geruchsgutachten — Beurteilung der Geruchsimmissionen der Tierhaltungen in Tetendorf.
Die Immissionsrichtwerte  werden eingehalten.  Verkehrsuntersuchung - Mit
Prognosewerten des zukunftigen Verkehrsaufkommens auf Basis aktueller Verkehrsdaten.
Die Prognosebelastung der Stralden ist vertraglich. Umweltbericht — Beeintrachtigung der
Wohnqualitat der nordlich angrenzenden Siedlungsbereiche sowie der Erholungsfunktion.
Die Beeintrachtigung kann durch Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen reduziert
werden.

Weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt: Umweltbericht -
Beeintrachtigungen durch Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch
Uberbauung/Versiegelungen. Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut kann durch
Vermeidungs- und  Minimierungsmallnahmen reduziert werden. Verbleibende
Beeintrachtigungen werden durch KompensationsmaRnahmen ausgeglichen.
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Weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht.

Schutzgut Boden, Kultur- und Sachguter: Umweltbericht — Beeintrachtigungen durch
Verlust/Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen: Kénnen durch Vermeidungs-
und Minimierungsmallnahmen reduziert und durch Kompensationsmalinahmen
ausgeglichen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und
Sachguter sind nicht zu erwarten. Geotechnischer Bericht — Baugrundbeurteilung und
Baugrundinformationen mit Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens.
Baugrunduntersuchung — Baugrunduntersuchung mit -beurteilung und Aussagen der
chemischen Beschaffenheit, zu Grundwasserstanden und zur Versickerungsfahigkeit der
Boden.

Weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht.

Schutzgut Wasser, Klima und Luft: Umweltbericht — Beeintrachtigung durch
Veranderung der kleinklimatischen Situation durch Uberbauung von agrarisch gepragten
Vegetations- und Waldflachen. Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser sind durch
Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen vermeidbar.

Weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht.

Schutzgut Landschaftsbild: Umweltbericht - Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
durch Verschiebung des Soltauer Stadtrands nach Stden und Uberpréagung des bauerlich
gepragten Dorfes Tetendorf. Die Beeintrachtigung kann durch Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen reduziert werden.

Weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht.

Eingriffsregelung: Umweltbericht - Die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 15 Abs. 1
BNatSchG fuhrt zu der verbindlichen Durchfihrung von MaRnahmen zur Minimierung und
Vermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie der
Umsetzung einer Kompensationsmallhahme. Um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch die Umsetzung der Planinhalte
auszuschlielen, ergibt sich fur die Artengruppen Fledermause und Brutvogel das
Erfordernis fur Malnahmen fir Rodungs-, Fall- und Gehdlzschnittarbeiten, die
Beleuchtung der Wohngrundsticke bzw. Strallenraume, den Erhalt von Geholzbestanden,
fur die Umsetzung von CEF-Malinahme flr den Verlust des Bruthabitats der Feldlerche.

Umweltbezogenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit:

- Stellungnahme Landkreis Heidekreis vom 04.10.2023 mit Hinweisen zum
Landschaftsbild, zu grunordnerischen Festsetzungen, zum Umgang mit
Fledermausen und Feldlerchen, zur bodenkundlichen Baubegleitung, zur
Entwasserung und zur Denkmalpflege

- Stellungnahme der Bundeswehr vom 04.09.2023 zu Larm- und Abgasemissionen

- Stellungnahme der Polizeiinspektion vom 08.09.2023 mit Hinweisen zur
ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung

- Stellungnahme des LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst, vom 13.09.2023 mit
Hinweisen zur Kampfmittelbelastung

- Stellungnahme des Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Lineburger Heide e. V.,
vom 15.09.2023 und der Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom
19.09.2023 mit Hinweisen zu Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

- Stellungnahme des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie LBEG vom
05.10.2023 mit Hinweisen zum Baugrund bzw. zu den Baugrundverhaltnissen
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- Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten, Forstamt Sellhorn vom
28.09.2023 mit Hinweisen zum Umgang mit Wald und Waldrandern

- Stellungnahme des Niedersachsischen Landesbetriebes fur Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz vom 05.10.2023 mit Hinweisen zu Grundwasser-
Messstellen

- Stellungnahme adfc vom 06.10.2023 mit Hinweisen zum Ful3- und Radwegenetz

- Stellungnahme der Stadtwerke Soltau vom 06.10.2023 mit Hinweisen zu
Wasserversorgung sowie Warme-/ (Gas-)Versorgung

- Private Stellungnahmen mit Hinweisen zu Gestaltungsvorschriften, zur
stadtebaulichen Planung, zu Ful3- und Radwegeverbindungen,
Kraftfahrzeugverkehren, Verkehrsprognosen, Verkehrsgefahrdungen,
Larmimmissionen durch Verkehr und Gewerbe, Wohnraumbedarfen,
Planungsalternativen, raumordnerischen Vertraglichkeiten, umweltschutzenden
Grundsatzen, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft / Fledermausen /
Brutvogeln, Verminderung von Wohnqualitaten, Eliminierung von
Erholungsfunktionen, Verlust von Privatsphare, Verschattung, Schaffung sozialer
Missstande, Erweiterung der Warmeversorgung fur bestehende Bebauungen.

Diese Bekanntmachung finden Sie im Internet im elektronischen Amtsblatt der Stadt
Soltau unter www.soltau.de/bekanntmachungen und zusatzlich in der Béhme-Zeitung.

Soltau, den 13.06.2025

Stadt Soltau
Der Burgermeister

gez. Karsten Brockmann
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Bekanntmachung

66. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt S_(_)Itau » Tourismusentwicklung
Leitzingen Nr. 14“ — Veroffentlichung im Internet und Offentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat in seiner Sitzung am 12.06.2025 den
Entwurf der 66. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Tourismusentwicklung Leitzingen
Nr. 14“ mit der Begrundung und dem dazugehdrigen Umweltbericht als Grundlage fur die
Veroffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ziel der Planung ist die Erweiterung des bestehenden touristischen Angebotes der
genannten Freizeit- und Hofanlage.

Der Anderungsbereich der 66. Anderung ist im nachstehenden Lageplan dargestellt:
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(Grundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), vervielfaltigt mit
Erlaubnis des Herausgebers: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Sulingen-Verden, Katasteramt Soltau)
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Gemal § 3 Abs. 2 BauGB - in der zurzeit gultigen Fassung - werden der Entwurf der 66.
Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau , Tourismusentwicklung
Leitzingen Nr. 14“, die dazugehorige Begrindung, der Umweltbericht und die wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-nahmen in der Zeit vom

23.06.2025 bis einschlieBlich 01.08.2025

im Internet unter www.soltau.de/bauleitplanverfahren sowie unter
https://uvp.niedersachsen.de/kartendienste veroffentlicht.

Aulerdem werden die Unterlagen offentlich ausgelegt und kénnen in der Zeit von montags
bis freitags 08.00 bis 12.00 Uhr, montags bis mittwochs 14.00 bis 16.00 Uhr und
donnerstags 14.00 bis 18.00 Uhr im Rathaus der Stadt Soltau, Poststral’e 12, eingesehen
werden. Eine vorherige Terminabsprache unter der nachfolgenden Rufnummer ware
wunschenswert. Aulerhalb dieser Zeiten kdnnen telefonisch in der Fachgruppe 61,
Stadtplanung und Stadtentwicklung, der Stadt Soltau, Tel.: 05191-82612, sowie auch
elektronisch, E-Mail: planverfahren@stadt-soltau.de, andere Zeiten vereinbart werden.

Ich weise darauf hin, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist elektronisch
per E-Mail an die Stadt Soltau, planverfahren@stadt-soltau.de, zu richten sind und bei
Bedarf auch auf anderem Wege erklart werden konnen. Gemall § 3 Abs. 2 und § 4a
Abs. 5 BauGB koénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberucksichtigt bleiben.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1
Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren
nach § 7 Abs. 2 des UmwRG gemal § 7 Abs. 3 S. 1 des UmwRG mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die im Rahmen der Verodffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht wurde, aber hatte geltend gemacht werden kénnen.

Es wird mit Bezug auf § 3 Abs. 1 S. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass auch Kinder und
Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind.

Zur Veroffentlichung bzw. o6ffentlichen Auslegung verfigbare Arten von Umwelt-
informationen und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen:
Mensch und seine Gesundheit:

Umweltbericht stellt fest, dass keine Beeintrachtigung des Wohnumfelds sowie der
Erholungsfunktion zu erwarten sind; Geruchs- und Schall-Immissionen werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung untersucht und bewertet;

Stellungnahme aus der Offentlichkeit — thematisiert die Dimensionierung und damit die
Auswirkungen auf Larm, Luft- und Lichtverschmutzung;

Natur- und Landschaftsschutz/Boden:

Umweltbericht trifft Aussagen zu Schutzgutern Boden, Wasser, Flache, Klima/Luft,
Landschaft sowie biologische Vielfalt; es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten; konkreter der Fachbeitrag Artenschutz: artenschutzbezogene Untersuchung mit
konkreter Bestanderhebung von Brutvogelfauna und Amphibien, potentielles Vorkommen
von Fledermausen, Reptilien, Heuschrecken, Schmetterlingen, Kafern;

nach Luftbildauswertung keine Kampfmittelbelastung vermutet;

Behoérdenstellungnahmen — Auseinandersetzung mit den Waldabstanden winschenswert;
ebenso Festlegung von Eingrinungsmalnahmen; Klarung der moéglichen Geruchs- und
Larmbelastungen erforderlich; Konzept zur Abwasserbeseitigung ist vorzulegen; Hinweise
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zur Untersuchung der Bodenbeschaffenheit; bei Umsetzung von Kompensations-
maflinahmen moglichst sparsamer Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache;
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — thematisiert die Dimensionierung und damit die
Auswirkungen auf Klima, Natur und Landschaft, insbesondere das Naturschutzgebiet;
Forderung nach Nachhaltigkeitskriterien;

Verkehr:

Verkehrsuntersuchung lasst keine Mangel oder Probleme durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen erwarten;

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit — begleitende MaRnahmen zur Radwegeanbindung
sowie Anbindung an den OPNV wiinschenswert.

Diese Bekanntmachung finden Sie im Internet im elektronischen Amtsblatt der Stadt
Soltau unter www.soltau.de/bekanntmachungen und zusatzlich in der Béhme-Zeitung.

Soltau, den 13.06.2025

Stadt Soltau
Der Burgermeister

gez. Karsten Brockmann
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