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Teil A

1 Rechtsgrundlagen und Fachgutachten
1.1 Rechtsgrundlagen

Fur die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau gelten folgende
Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. S. 1728) geéandert
worden ist.

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786).

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geandert worden ist.

Das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S 576), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
28. April 2021 (Nds. GVBI. S. 240) geandert worden ist.

Die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds.
GVBI S. 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds.
GVBI. S. 384) gedndert worden ist.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540).

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert worden ist.

Das Niedersachsische Ausfilhrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)
geandert worden ist.

Das Niederséachsische Gesetz (Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG) in der Fassung vom 21. Mérz 2002 (Nds. GVBI. S. 112), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451) geédndert worden
ist.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 der Verordnung vom 9. Dezember
2020 (BGBI. S. 2873) gedndert worden ist.

Das Niederséachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in der Fassung vom 30. Mai
1978 (Nds. GVBI. S. 517), das zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 26. Mai
2011 (Nds. GVBI. S. 135) geéndert worden ist.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) in der Fassung vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017).
Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den Landkreis Heidekreis
(RROP-Entwurf 2015).



Das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes in der Fassung vom 22. Dezember
2008 (BGBI. S. 2986), das zuletzt durch Artikel 159 der Verordnung vom 3. Dezember
2020 (BGBI. S. 2694) geandert wurde.

Das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG) vom 06.Dezember 2017 (Nds.
GVBI. S. 252), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Marz 2021 (Nds.
GVBI S. 133) gedandert worden ist.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis (LRP 2013).

1.2 Fachgutachten

Im Rahmen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Fachgutachten
bertcksichtigt:

- GTA — Gesellschaft fir Technische Akustik mbH: Schalltechnisches Gutachten zur
geplanten Ausweisung eines Wohngebietes in Soltau. Hannover, 06. August 2020

- Zacharias Verkehrsplanungen: Verkehrsuntersuchung - Flachennutzungsanderungen
im Bereich der ,Tetendorfer Stral3e” in der Stadt Soltau. Hannover, 02. November
2020

- pgm - Planungsgemeinschaft Marienau: Natur- und artenschutzfachliche
Untersuchungen zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes. Bleckede, Juni 2021

- Stellungnahme Kampfmittelrdumdienst

Die 0.g. (Larm- und Verkehrs-) Gutachten wurden zum Zeitpunkt der Ausschreibung fur
verschiedene Planungsvarianten beauftragt, da zu Beginn der Planungen noch keine
konkrete Flachennutzung fir das hier beschriebene Plangebiet feststand. Im Laufe des
Planungsprozesses wurde sich jedoch fir eine Variante (hier: reine Wohnbauflache)
entschieden, auf Basis dessen die Begriindung aufgebaut ist.

2 Einleitung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Soltau hat aufgrund des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in seiner Sitzung am
20. Februar 2020 den Anderungsbeschluss uber die damals noch nicht nummerierte und
benannte Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) sowie im Zusammenhang
damit den Aufstellungsbeschluss Uber die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich
der Tetendorfer StraRe gefasst. Der Beschluss umfasst eine im Norden des Plangebietes
angestrebte Wohnbauflache und im sidlichen Bereich eine Sonderbauflache ,mit
Zweckbestimmung Klinikum®.

Im Verlauf der nachsten Verfahrensschritte wurde zur Sicherung und zlgigen Weiterfiihrung
der Planungen entschieden, die Verfahren anhand der 0.g. Flachennutzungen zu trennen. So
findet ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes fir die nérdlich gelegene
Wohnbauflache (58. Anderung) und ein Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes fiir
die sudlich gelegene Sonderbauflache (61. Anderung) statt.

Im Anschluss an die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fur die hier maRgebliche
Flache ein Bebauungsplan seitens der Stadt Soltau aufgestellt, um die planungsrechtlichen
Grundlagen des Vorhabens durch die verbindliche Bauleitplanung zu schaffen. Die
Planungshoheit fiir die 58. und 61. Anderung des Flachennutzungsplanes und fiir die
Aufstellung der Bebauungsplane liegt bei der Stadt Soltau.

7



3 Kartengrundlage

Als Planunterlage dieser Flachennutzungsplananderung wurde die vom Landesamt fir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zur Verfiigung gestellte
Deutsche Grundkarte (DGK5), mal3stabslos, verkleinert und dargestellt auf dem Mal3stab 1 :
5.000, mit Stand 2009, verwendet (siehe Abbildung 6).

4 Lage des Anderungsbereiches und Ausgangssituation
Der raumliche Geltungsbereich der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
am sudlichen Ortsrand des zentralen Siedlungsgefiiges der Stadt Soltau.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden durch bestehende Wohnbauflachen, die den Siedlungsrand der Stadt
Soltau bilden.

Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen sowie durch Flachen eines
landwirtschaftlichen Betriebes.

Im Stden durch landwirtschaftliche Flachen und ein bewaldetes Areal. In ca. 500 m
Entfernung Richtung Stiden verlauft zudem die Kreisstral3e 48.

Im Westen durch die Tetendorfer StralRe (Gemeindestral3e) und einer weiteren
angrenzenden Wohnbauflache. Sudlich davon beginnt mit der Stral3e ,Am Kahlberg*“
das Gewerbegebiet ,Almhdhe Soltau*.

Der raumliche Geltungsbereich der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst dabei
folgende Flurstucke:
Gemarkung Soltau, Flur 27, Flurstiicke 19/29, 16/143, 27/01, 74/25, 78/04, 77/01
Gemarkung Tetendorf, Flur 1, Flurstiicke 27/07, 27/08, 27/06, 27/04, 73/08, 73/07,
27/05
Teilflachen: Gemarkung Soltau, Flur 27, Flurstiicke 19/28, 19/24, 19/22, 19/20, 19/18,
19/16

Die Grol3e des Plananderungsgebietes betragt rund 9,7 ha.

Der Bereich wird derzeit zum Grof3teil landwirtschaftlich genutzt. Auch Teile der bestehenden
Bebauung im Norden befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches. Sowohl von Norden
nach Osten verlaufend als auch am 0stlichen Rand des Anderungsbereiches verlaufen
abgrenzende Verbindungswege fir FulRganger und Radfahrer. Die genaue Lage und
Abgrenzung der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes koénnen der Planzeichnung
(Abbildung 1) entnommen werden.
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Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Plan&nderungsgebietes - LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2017 (ohne MaR3stab).

5 Anlass und Ziele der Planung

Der Verwaltungsausschuss (VA) der Stadt Soltau hat den Anderungsbeschluss fiir die 58.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
den Bau neuer Wohneinheiten, einer KiTa sowie weiteren kulturellen und sozialen Nutzungen
am sudlichen Rand von Soltau zu schaffen. Aus diesem Grund ist die Darstellung einer
Wohnbauflache (W) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO im o0.g. Plangebiet vorgesehen.

Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache werden bestehende und zukinftig zu
entwickelnde Siedlungsbereiche der Stadt Soltau kenntlich gemacht.

In den letzten Jahren wurden in der Stadt Soltau bereits verschiedene Wohnbauflachen
ausgewiesen, wie bspw. jungst das Wohngebiet ,Winsener Stral3e” im Norden des
Stadtgebietes  fur uberwiegend Geschosswohnungsbau. Das gemeindliche
Planungserfordernis fiir diese 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau zur
Ausweisung weiterer Wohnbauflachen begrindet sich jedoch einerseits in dem Bestreben der
Stadt Soltau, mittel- bis langfristig ein bedarfsgerechtes Angebot an Siedlungsflachen fiir die
Wohnversorgung vorzuhalten und daher die Siedlungsstruktur zu erweitern. Andererseits liegt
das Interesse Stadt Soltau darin, auf die bereits nachweisbar erhéhte und potentiell steigende
Nachfrage nach insh. stadthahem Wohnraum reagieren zu kénnen. Zudem wird kurz-, mittel-
und langfristig davon ausgegangen, dass der Bedarf an Wohnraum im Zuge einer zukiinftig
stabilen  Bevdlkerungsentwicklung und dem Trend zur Singularisierung der
Haushaltsstrukturen — durch eine hohe berufliche Mobilitdt, Partnerschaften mit separater
Haushaltsfihrung im mittleren und jingeren Erwachsenenalter und mehr Ein-Personen-
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Seniorenhaushalten durch eine zunehmende Lebenserwartung und bessere Lebensqualitat
— im Stadtgebiet stetig steigen wird.

Die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen ist zudem notwendig, um eine Entlastung der
Verkehrswege zu bewirken. Aufgrund der hohen Zahl an Einpendlern sind die
Haupteinfallstraen durch hohe Verkehrsbelastungen gekennzeichnet. Weiterhin fiihrt die
Umleitung der BAB 7 bei Verkehrsstaus durch die Kernstadt Soltaus, was eine zusatzlich
temporare Belastung der Verkehrswege hervorruft. Insbesondere ist nochmals auf den
starken Einpendler-Uberschuss einzugehen, der mit Abstand hochste Wert im Landkreis
Heidekreis. Die Zahl von mehr als 7.700 Einpendlern zeigt deutlich, dass das
Wohnungsangebot nicht ausreichend ist. Ziel ist daher, diesem Uberschuss
entgegenzuwirken. Unter Beachtung klimapolitischer Zielvorgaben (Verringerung des
Individualverkehrs) und unter dem Aspekt der Starkung von Familie und Beruf, verfolgt die
Stadt Soltau das Ziel, mehr Wohnraum fiir die Beschaftigten in den ortlichen Betrieben
anbieten zu kdnnen. Hier sei auch auf die Ziele W6 ,Festlegung von Entwicklungsachsen
zum Thema Wohnen in Richtung der Arbeitsplatze” sowie W1 ,Konsequente & Nachhaltige
Weiterentwicklung der Wohnbauflachenpotentiale* aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept Soltau 2035 der Stadt Soltau verwiesen.

Dartber hinaus soll mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen die Funktion urbaner Raume
in landlichen Gebieten gestarkt werden. Die Stadt Soltau méchte letztlich — auch im Rahmen
des ISEK - geeignete Rahmenbedingungen flr die jingeren Generationen schaffen, damit
diese die Stadt Soltau als attraktiven Wohn- und Arbeitsstandort ansieht.

Aufgrund dieser zu erwartenden Entwicklungen strebt die Stadt Soltau die langfristige
Sicherung neuer Wohnbauflachen flur unterschiedliche Wohn- und Nutzeranspriiche und
somit auch die Sicherung ausreichender Wohnstrukturen im Stadtgebiet Soltaus an.

Uberdies kann der kurz- bis mittelfristige Bedarf an Wohneinheiten auf der westlich des
Plangebietes gelegenen  Wohnbauflache nicht gedeckt werden, da durch
Entwicklungsperspektiven im angrenzenden Gewerbegebiet die [armimmissionsrechtlichen
Fragestellungen neu zu bewerten sind, die ggf. die Nutzung als Wohnbauflache
ausschlieen. Aus diesem Grund wird die Flache mittelfristig einer anderen Nutzung
zugefuihrt. Entsprechend sinkt dadurch der Anteil weiterer Wohnbauflachen und
Planungsalternativen im Stadtgebiet Soltaus. Dies begrindet nicht zuletzt die Ausweisung
neuer innerstadtischer Wohnbauflachen.

Die Flache an der Tetendorfer Stral3e bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da direkt
im Norden bereits vorhandene Wohnbebauung anschliet. Durch den ausgewiesenen
Anderungsbereich werden eine Zersiedlung und die Entstehung von Splittersiedlungen
vermieden.

In der Kernstadt selbst stehen zudem aktuell keine weiteren Flachen zur Verfigung, um
durch mdgliche Nachverdichtung und Innenbereichsentwicklung (zeitnah) neuen Wohnraum
- insbesondere fur Einzel- und Doppelhauser, die grundséatzlich einen hohen Flachenbedarf
besitzen und Uberwiegend im Plangebiet fokussiert werden sollen - zu schaffen.
Entsprechend ist aus planungsrechtlicher Sicht lediglich die Weiterentwicklung an den
bisherigen Siedlungsbereichen mdglich. Durch umliegende naturraumliche Begebenheiten
rund um das Siedlungsgebiet Soltaus sind die Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt,
sodass zur Schaffung von Wohnbaureserven nur wenige Areale in Frage kommen.
Entwicklungsmaoglichkeiten in Richtung Norden sind aufgrund des direkt an die Stadtgrenze
10



angrenzenden Naturparks ,Luneburger Heide" sowie des Landschaftsschutzgebietes
.Oberes Bohmetal” nicht mdglich. Das Landschaftsschutzgebiet ist im Flachennutzungsplan
als Schutzgebiet dargestellt. An das nordwestliche Stadtgebiet der Stadt Soltau grenzt das
Wasserschutzgebiet Schittenbusch (Schutzzone I, 1l 1lIA). Der Bereich ist im
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Eine an die vorhandene Bebauung, als
Wohnbauflache dargestellte Flache wurde bereits in den letzten Jahren bebaut. An das
westliche Stadtgebiet grenzen Flachen fiir die ruhige, landschaftsgebundene Erholung sowie
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Niederlassungsgrin an. Eine Wohnbebauung bietet
sich in diesen Bereichen somit ebenfalls nicht an. Eine, am sudwestlichen Ortsrand als
Wohnbauflache dargestellte freie Flache ist bereits fast vollstandig bebaut. Die kleinteilige
Einfamilienhausstruktur wurde in diesem Bereich fortgefiihrt. Aufgrund der unmittelbaren
Néhe zur Bahntrasse sowie zu dem im Flachennutzungsplan als Flachen fir
Nutzungseinschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen erhebliche
Umweltauswirkungen durch Geriiche dargestellten Bereich bietet sich eine Wohnbebauung
am sudwestlichen Ortsrand derzeit nicht an. Am dstlichen Rand der Kernstadt ist eine
Wohnbauentwicklung ebenfalls nicht méglich, da hier die Grol3e Aue verlauft und die Natur
einen hochwertigen Charakter aufweist. Kleinere, im innerstadtischen Bereich gelegene
Potenzialflachen werden, wenn diese zur Verfligung stehen und fir eine
Wohnbauentwicklung geeignet sind, nachverdichtet. Solche Flachen stehen jedoch derzeit
nicht zur Verfigung. Dariber hinaus ist aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnraum die
Deckung dessen nicht ausschlieZlich Uber InnenentwicklungsmalRnahmen mdglich, sodass
in diesem Falle unbebaute Freiflachen zur Stadtentwicklung von Soltau in Anspruch
genommen werden mussen.

Innerhalb der Wohnbauflachen sollen Angebote fir soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke geschaffen werden (z.B. der Bau einer KiTa), sodass allumfangliche
Infrastrukturangebote vorhanden sind, um der daraus resultierenden positiven
Einwohnerentwicklung gerecht zu werden. Weiterhin bewirken siedlungsnahe Angebote,
dass stattfindende Verkehre nur punktuell im Quartier selbst erfolgen, sodass die umliegende
(Verkehrs-)Infrastruktur nicht erheblich zusatzlich belastet wird.

Neben der Neuausweisung von Wohnbauflachen zielt die 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes ebenfalls darauf ab, die Grundsticke sldlich der Heinrich-Heine-
StraBe, die bereits fur die Wohnbebauung in Anspruch genommen und durch einen
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert wurden, auch im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache auszuweisen. Dies stellt lediglich eine Berichtigung und keine
Neuinanspruchnahme von Flachen dar. Weiterhin soll so auf Ebene des
Flachennutzungsplanes ein nahtloser Ubergang fur die neuen Wohnbauflachen entstehen.

6 Einfigung in die Gesamtplanung

Bauleitplane sind gemall 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind gemafd § 4 Abs. 1 Satz 1 Hs
1 ROG in Abwagungsentscheidungen zu beriicksichtigen.

Fur die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes sind bei aktuellem Verfahrensstand
das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-Verordnung 2017),
der Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Landkreis
Heidekreis (RROP-Entwurf 2015),
das Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes und
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das Niedersachsische Raumordnungsgesetz (NROG)
relevant. Ebenso wichtig sind weitere tUbergeordnete Rahmenplane, Konzepte sowie die
bestehende Bauleitplanung, die im Folgenden dargestellt werden sollen.

6.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

h o T

S U

Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Niedersachsen 2017.
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Nach 8§ 1 Abs. 1 ROG ist der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine
TeilrAume  durch  Raumordnungspléane, raumordnerische = Zusammenarbeit und
raumbedeutsame Planungen und Malinahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.
GemalR § 4 Abs. 1 ROG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen offentlicher
Stellen dabei die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsatze sowie sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu
bertcksichtigen.

Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) wurde am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26. September
2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, S. 378)
veroffentlicht. Gemal? der LROP-VO besteht das Landes-Raumordnungsprogramm (2017)
aus einer zeichnerischen und einer beschreibenden Darstellung (Anlage 1 und 2 § 1 Abs. 1
LROP-VO).

GemalR der zeichnerischen Darstellung des LROP (2017) ist die Stadt Soltau als
Mittelzentrum dargestellt.

In der beschreibenden Darstellung des LROP (2017) werden unter Abschnitt 1 die Ziele und
Grundsatze der gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume dargestellt.
Die mit der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfs- und zweckorientierte
Ausweisung einer Wohnbauflache zur Sicherung und Entwicklung einer nachhaltigen
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Siedlungsstruktur steht diesen Zielen und Grundsétzen nicht entgegen. Die Planung tragt
vielmehr zu ihrer Erflllung bei:

So sollen gemald Abschnitt 1.1 Ziffer 02 Satz 1 Planungen und MafRnahmen zur Entwicklung
der raumlichen Struktur des Landes zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit
beitragen. Dabei sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert und
die Raumanspriiche bedarfsorientiert befriedigt werden.

Daruiber hinaus sollen nach Abschnitt 1.1 Ziffer 03 die Auswirkungen des demographischen
Wandels, die weitere Entwicklung der Bevolkerungsstruktur und die raumliche
Bevdlkerungsverteilung bei allen Planungen und Maflinahmen berticksichtig werden.

Abschnitt 2 des LROP beschreibt die Ziele und Grundsatze der Siedlungs- und
Versorgungsstruktur. Diese werden mit der Ausweisung einer weiteren Wohnbauflache
ebenfalls erflllt. Insbesondere den in Abschnitt 2.1 Ziffer 02, 04 bis 06 formulierten Zielen und
Grundsatzen wird mit der Planung nachgekommen.

GemalR Abschnitt 2.1 Ziffer 02, 04 bis 06 sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fir alle Bevélkerungsgruppen (auf mdglichst kurzem Wege) gewahrleistet
werden. Sie sollen ferner in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.
Zudem soll die Festlegung von Gebieten von Wohn- und Arbeitsstatten flichendeckend an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung des demographischen
Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Ebenso sollten Wohn- und
Arbeitsstatten vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete mit
ausreichender Infrastruktur zentriert werden, wobei Planungen und MalRnahmen der
Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und Maflinahmen der Aul3enentwicklung haben
sollen.

Durch die nahegelegene Kreisstral’e 48 und den Haltepunkt Soltau (Han) besteht eine
Anbindung an den U(Uberregionalen Verkehr. Durch das Nahversorgungs- und
Dienstleistungszentrum ,,Almhohe Soltau® verfiigt der Bereich an der Tetendorfer Stral3e tiber
ein ausreichendes Infrastrukturangebot, so dass die Infrastrukturfolgekosten geringgehalten
werden kénnen. Dem Ziel, Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur alle Bevdlkerungsgruppen
auf moglichst kurzem Weg erreichbar zu machen, wird nachgekommen. Da Soltau im LROP
2017 als Mittelzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohnstatten vorrangig auf die
Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, entsprochen.

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht diesen Zielen und Grundsatzen des
Landes-Raumordnungsprogramms 2017 in aufl3erordentlichem Mal3e und ist daher mit diesen
vereinbar.

GemalR Abschnitt 3.2.1 Ziffer 01 soll die Landwirtschaft zudem in allen Landesteilen als
raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer
soziookonomischen Funktion gesichert werden. Aufgrund der angrenzenden Flachen im
Norden und Westen des Geltungsbereichs, die bereits jetzt gewerblich oder (demnéachst) als
Wohnbauflache genutzt werden (58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau),
stellt die Flache der vorliegenden Planung eine flachenmé&Rig untergeordnete Rolle dar. Die
betroffene landwirtschaftliche Flache ist zudem (mit der Umsetzung der 58. Anderung des
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Flachennutzungsplanes) im integrierten Siedlungsgebiet der Stadt Soltau verortet, weshalb
davon ausgegangen wird, dass eine Umnutzung in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Klinikum viel mehr den tbrigen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung Rechnung tragt und
eine Uberplanung der landwirtschaftlichen Flache raumordnerisch begriindet werden kann.

6.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Heidekreis (2015, Entwurf)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Heidekreis 2000 ist seit
Ende September 2015 nicht mehr wirksam und daher bei der Planaufstellung nicht mehr zu
berticksichtigen. Fur den Landkreis Heidekreis erfolgt zum aktuellen Zeitpunkt die
Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms. Das Beteiligungsverfahren
gemal 810 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) i.V.m. 8 3 Abs. 2 und 3 Niederséachsisches
Raumordnungsgesetz (NROG) fur den Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogramms
fur den Landkreis Heidekreis (RROP 2015) ist bereits erfolgt, die eingegangenen
Stellungnahmen werden zurzeit ausgewertet.

Der Entwurf des RROP fiir den Landkreis Heidekreis setzt sich aus einer zeichnerischen und
einer beschreibenden Darstellung, der Begriindung und dem Umweltbericht zusammen. Fir
den Landkreis Heidekreis sind in dem RROP-Entwurf 2015 in Aufstellung befindliche Ziele
und Grundséatze der Raumordnung festgelegt. Diese sind nach § 3 Abs. 1 Nr. 4
Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu werten. Fir
den RROP-Entwurf 2015 gilt, dass gemaf § 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen sind.

Im folgenden Abschnitt werden die maf3geblichen allgemeinen und auf das hier relevante
Plangebiet bezogenen Vorgaben des Entwurfes des RROP-Entwurfes (2015) dargelegt.

Der fiir die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes bedeutsame Ausschnitt aus der
zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 ist der nachstehenden Abbildung 3 zu
entnehmen. Gemal den zeichnerischen Darstellungen des RROP-Entwurfes (2015) ist die
Stadt Soltau als Mittelzentrum dargestellt, dessen Funktion zum Erhalt einer dauerhaften und
ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu entwickeln und zu erhalten ist. In
Mittelzentren sind zentralortliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen
Bedarfs im jeweiligen Einzugsbereich zu sichern und zu entwickeln. GemaR der
zeichnerischen Darstellung des RROP-Entwurfes (2015) ist der Anderungsbereich zudem mit
folgender Ausweisung belegt:

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion®

Ostlich des Plangebietes ist bis zur Bohme ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft sowie
ein Vorranggebiet ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt. Sudlich des
Plangebietes liegen ebenfalls Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft ,aufgrund besonderer
Funktion“. Die K 48 ist als Vorranggebiet Strale von regionaler Bedeutung dargestellt.
Nordlich und westlich angrenzend liegen bauleitplanerisch gesicherte Bereiche fir Wohn- und
vorhandene Bebauung.
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Vorbehaltsgebiete haben gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 2 ROG einen Grundsatzcharakter der
Raumordnung und sind in der Abwagung des Verfahrens mit besonderen Gewicht zu
bertcksichtigen.

Die Landwirtschaft hat im Landkreis Heidekreis dabei einen hohen Stellenwert.
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft ,aufgrund besonderer Funktion® werden
ausgewiesen, da bestimmte Flachen besondere Funktionen fir den Naturhaushalt, die
Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung und Erhaltung der landlichen Raume
Ubernehmen und daher erhalten werden sollen.

Aufgrund der angrenzenden Flachen im Norden und Westen des Geltungsbereichs, die bereits
jetzt und auch demnéachst als Wohnbauflache genutzt werden, stellt die Flache der
vorliegenden Planung eine flachenmalig untergeordnete Rolle dar. Das betroffene
Vorbehaltsgebiet ist bereits von bauleitplanerisch gesicherten Bereichen umgeben und im
integrierten Siedlungsgebiet verortet.

Die von der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Flache fiir die Landwirtschaft
tragt daher aus Sicht der Stadt Soltau aufgrund ihrer Lage und Auspragungen nicht wesentlich
zur Erfullung der o.g. Ziele der Raumordnung (Darstellung als Vorbehaltsgebiet) bei. Es wird
davon ausgegangen, dass die im Siden und Osten gelegenen verbleibenden Flachen fir
Landwirtschaft auch nach dem Bauleitplanverfahren eine ausreichende FlachengréRe und
Qualitat aufweisen werden, um den Anforderungen des RROP hinsichtlich der Funktion eines
Vorbehaltsgebietes zu entsprechen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Regionalen Raumordnungsprogramm 2015 Entwurf (ohne Maf3stab).

Gemal der beschreibenden Darstellung des RROP-Entwurfes 2015 werden unter Abschnitt 1
die Ziele und Grundsatze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landkreises Heidekreis
dargestellt. Die mit der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte bedarfsorientierte
Ausweisung einer Wohnbauflache steht diesen Zielen und Grundsétzen nicht entgegen. Sie
tragt vielmehr zu ihrer Erflillung bei:
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Nach Abschnitt 1.1 sollen Planungen und MalBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen
Struktur des Landkreises Heidekreis zum nachhaltigen Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit
beitragen, um eine nachhaltige Entwicklung und gleichwertige Lebensverhéltnisse erreichen
zu kdnnen. Zudem sollen die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur gesichert
und die Raumanspriche bedarfsorientiert befriedigt werden. Die Auswirkungen des
demographischen Wandels, die weitere Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und die
raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planungen zu berlcksichtigen.

Abschnitt 2 des RROP-Entwurfes 2015 beschreibt die Ziele und Grundsatze zur Entwicklung
der Siedlungs- und Versorgungsstruktur. Diese werden ebenfalls mit der Ausweisung einer
Wohnbauflache erfullt.

So soll der Landkreis Heidekreis gemaf3 Abschnitt 2.1 eine vielfaltige regionaltypische,
Okologisch angepasste und an den Bedirfnissen der Bevolkerung ausgerichtete
Siedlungsstruktur erhalten und entwickeln, die sich vorrangig an den Hauptachsen des
offentlichen Personennahverkehrs konzentriert. Einer Zersiedelung der Landschatft ist durch
die Konzentration von Siedlungsflachen entgegenzuwirken. Die Siedlungsentwicklung ist
vorrangig auf die Zentralen Siedlungsgebiete auszurichten. Bei allen MafRRnahmen der
Siedlungsentwicklung ist ein sparsamer Flachenverbrauch zu gewéahrleisten. Einer
Inanspruchnahme von Freiflachen sind MalRnahmen der Innenentwicklung und die
Umgestaltung vorhandener Siedlungsflache vorzuziehen. Dabei ist ein sorgfaltiger Umgang
mit innerdrtlichen Freiflachen sowie eine 6kologisch und landschaftsasthetisch vertragliche
Gestaltung der Siedlungsrander und siedlungsnahen Bereiche zu berlcksichtigen. Auf die
Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung durch Grof3bdume,
Parks, Grinstreifen, Wiesenflachen und anderem ist zu achten.

Den RROP-Zielen einer bedarfsgerechten und auf das zentral6rtliche System ausgerichteten
Siedlungsentwicklung sowie der vorrangigen Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf die
Zentralen Siedlungsgebiete der Zentralen Orte wird mit der 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes nachgekommen. Durch die lickenlose Weiterentwicklung der
Siedlungsflachen wird zudem der Zersiedlung der Landschaft entgegengewirkt wird.

Seitens des RROP-Entwurfes 2015 hat die Stadt Soltau als Standort folgende
Schwerpunktaufgaben (RROP-Entwurf 2015 2.1):

Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten,

Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten,

besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus und

regional bedeutsamer Erholungsschwerpunkt (Therme, Heidepark)

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes und die damit beabsichtigte Ausweisung von
Wohnbauflachen stehen der Zentralitatseinstufung (Mittelzentrum) sowie den soeben
aufgezeigten Funktionszuweisungen nicht entgegen. Durch die angrenzende Tetendorfer
Stral3e (Gemeindestral3e) und die nahegelegene Kreisstralie K 48 sowie den Bahnhaltepunkt
Soltau (Han) besteht bereits eine Anbindung an den uberregionalen Verkehr, sodass bereits
ein ausreichendes Infrastrukturangebot besteht.
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Den  Zielsetzungen und  Grundsatzen des  Entwurfes des  Regionalen
Raumordnungsprogramms (2015) entspricht die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzw. ist mit diesen vereinbar. Zur Sicherung der Funktion als festgelegtes Mittelzentrums
sowie zur Sicherung der zugewiesenen Schwerpunktaufgaben ist die langfristige Sicherung
von Wohnbauflachen unerlasslich.

Gemal Abschnitt 3.1.1 Ziffer 03 sind im Landkreis Heidekreis weitere Inanspruchnahmen von
Freiraumen fur die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen
Infrastruktureinrichtungen zu minimieren (RROP-Entwurf 2015 3.1.1 03). Aufgrund der
gewerblichen Entwicklung Soltaus in den letzten Jahren ist ein positiver Anstieg der
Beschaftigungszahlen zu verzeichnen. Die daraus resultierende Nachfrage nach Wohnraum
kann derzeit nicht gedeckt werden, sodass es erforderlich ist, dieses Defizit mit einem
entsprechenden Angebot auszugleichen. Da in der Kernstadt Soltau jedoch eine groR3flachige
Verdichtung im Zentrum aufgrund fehlender Freiflachen nicht mdglich ist, ist es notwendig,
Flachen im Bereich der bisherigen Siedlungsgrenzen in Anspruch zu nehmen, um der
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten* zuklnftig weiterhin
nachzukommen.

6.3 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil des Landschaftsrahmenplanes (LRP) fur den Landkreis Heidekreis (2013)
finden sich folgende Darstellungen zum Plan&nderungsgebiet:

Schutzgut Arten und Biotope:
Das weitgehend ackerwirtschaftlich genutzte Plan&dnderungsgebiet ist fir das
Schutzgut von geringer Bedeutung.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Planédnderungsgebiet wird als Landschaftsbildeinheit der ,,Ackerbaulich
dominierten Geest" gefihrt, der Landschaftsbildwert wird als sehr gering eingestuft.
Der Anteil der gliedernden Landschaftselemente ist hier gering, auch kommen
naturnahe

Nutzungen bzw. Biotope kommen in dieser Landschaftsbildeinheit kaum vor.

Schutzgut Boden:
Fur das Plananderungsgebiet liegen laut LRP keine Béden mit besonderen Werten
vor.

Wasser- und Stoffretention:
Das Plananderungsgebiet wird als ,Bereich hoher Winderosionsgefahrdung ohne
Dauervegetation“ und mit sehr hoher Nitratauswaschungsgeféahrdung” eingestuft.

Im Zielkonzept des LRP liegen fur das Plananderungsgebiet keine Darstellungen vor. Fir die
Ostlich angrenzende Bohmeaue wird als Ziel die ,Sicherung und Verbesserung von durch
Gehdlze strukturiertem artenreichen Grunland der Auen und sonstiger Niederungen
einschliellich ihrer Randbereiche und naturnahe Fliegewdasser angegeben.

6.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (2019)

Als Mittelzentrum im landlichen Raum Ubernimmt die Stadt Soltau zentralortliche Funktionen
fir das ndhere Umland. Sie zeichnet sich dabei als Wohnort, Reiseziel, Wirtschafts- und
Versorgungsstandort aus.
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Mit dem im Jahr 2019 erstellten und vom Rat der Stadt Soltau beschlossenen Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Soltau (ISEK Soltau 2035) werden die zuklnftigen
Entwicklungsperspektiven der Stadt und ihrer 0.g. Funktionen aufgezeigt. Hierbei hat sich die
Stadt Soltau auch konkrete Ziele und Kriterien zur Wohnbau- und Siedlungsentwicklung
gesetzt.

Insbesondere geht es hierbei um die quantitative und qualitative Weiterentwicklung der
Wohnbauflachen bzw. der Abdeckung der zukinftigen Wohnraumbedarfe — auch vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels (z.B. kurze Wege). Diesen Bestrebungen wiirde
die Stadt Soltau mit der Ausweisung neuer Flachen fiir den Wohnungsbau an derzeitigen
Siedlungsrand der Stadt Soltau Rechnung tragen. Tetendorf liegt zudem im vom ISEK
ausgewiesenen Fokus fir die zukinftige Siedlungsentwicklung. Die Ausweisung von
Wohnbauflachen am sidlichen Siedlungsrand der Stadt Soltau wiirde daher ebenfalls ein
Voranschreiten entsprechender ISEK-Ziele nach sich ziehen.

6.5 Bauleitplanung

6.5.1 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist die Flache fur den Geltungsbereich
der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes derzeit als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt (siehe Abbildung 4).

Im Norden grenzt der Siedlungsrand der Kernstadt Soltaus an, der als Wohnbauflache
ausgewiesen ist. Ostlich und sidlich angrenzend befinden sich weitere Flachen fir
Landwirtschaft sowie Flachen fur Wald. Am westlichen Rand verlauft die Tetendorfer StralRe,

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne MafR3stab).

die als sonstige uberértliche und 6rtliche Stral3e im Flachennutzungsplan dargestellt ist.
Sudlich angrenzend an diese Wohnbauflache sind Flachen fir Wald sowie gewerbliche
Bauflache direkt an der KreisstralRe 48 dargestellt.

Die aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes stimmen mit der Zielsetzung der
Stadt Soltau nicht mehr tiberein, sodass die Darstellung der Flachen fur Landwirtschaft mit
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der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes in Wohnbauflachen gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO zu andern ist.

6.5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Abbildung 5 stellt die in der Umgebung des 58. Anderungsbereiches bereits
bestehenden verbindlichen Bauleitplane dar. Fur den Anderungsbereich selbst besteht
derzeit kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Abbildung 5: Ubersicht angrenzende rechtsverbindliche Bebauungspléne (ochne MaRstab).

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich die folgenden Bebauungsplane mit
entsprechenden planerischen Festsetzungen:

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 62 ,Sidlich der Kinaustral3e* (Festsetzung
von Wohnbebauung),

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 100 ,Erweiterung des Gewerbegebietes
Almhohe nach Osten” (Ausweisung von Gewerbeflachen),

rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 100/3 ,Erweiterung des Gewerbegebietes
Almhohe nach Osten — 3. Abschnitt* (Ausweisung von Gewerbeflachen),
rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 86 ,Westlich Tetendorfer StralRe / Alter
Grenzweg" (Festsetzung von Wohnbebauung).

Mit der vorliegenden 58. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine verbindlichen
Bauleitplane direkt betroffen.

6.5.3 Zuklnftige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Mit der Planungsabsicht, eine Wohnbauflache auszuweisen, stimmen die aktuellen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht mehr Uberein. Zur Realisierung des
Vorhabens wird daher eine Anderung der Darstellungen im Flachennutzungsplan notwendig.
Die bisherigen Darstellungen der Flachen fir Landwirtschaft sind daher mit der 58. Anderung
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des Flachennutzungsplanes im gekennzeichneten Anderungsbereich zukiinftig als
Wohnbauflache (W) dazustellen (siehe Abbildung 6).

Abbildung 6: Zukiinftige Darstellungen des Flachennutzungsplanes (ohne Maf3stab).

7 Sonstige stadtebauliche Belange
7.1 Immissionsschutz

Schutzwirdigkeit der Nutzungsarten:

Far die geplante Wohnbauflache wird der Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes
gemal 8§ 4 BauNVO zugrunde gelegt. Hierbei wird die Beurteilung auf die Tageszeit (6.00
bis 22.00 Uhr) und die Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) abgestellt, da die geplante Wohnflache
im Regelfall tagstiber und nachts genutzt wird.

Far die Art der Nutzung stellt sich auf Grundlage der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
folgender Schutzanspruch dar:

Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) tagstiber; 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts

Die genannten Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine Grenzwerte dar. Sie kdnnen
im Einzelfall auch geringfiigig (3 bis 5 dB) tberschritten werden.

7.1.1 Gewerbliche Immissionen

Innerhalb des Anderungsbereiches sollen keine Nutzungen angesiedelt werden, die aufgrund
ihrer Emissionen bereits offensichtliche und erhebliche Konflikte erwarten lassen. Aus dem
Grund soll auf Ebene der Bauleitplanung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt
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werden. Hierdurch kann letztlich auch ein Ubergang aus den nérdlich angrenzenden
Wohnbauflachen geschaffen werden.

In der naheren Umgebung des Plananderungsgebietes der 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind als bestehende gewerbliche Emissionsquellen und somit
konfliktfahige Nutzungen das Gewerbegebiet ,Almhohe Soltau® im Siddwesten des
Plangebietes zu nennen. Aus dem Grund wurde im Rahmen eines schalltechnischen
Gutachtens (August 2020) durch die Gesellschaft flr Technische Akustik mbH (GTA) gepruft,
in welchem Umfang der Gewerbelarm im Plangebiet zu erwarten und die Belange des
Immissionsschutzes in die Planung einzubeziehen sind. Das Schallgutachten ist als Anlage
dieser Begrindung beigefugt.

Untersuchungsergebnisse

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es hinsichtlich des
anfallenden Larms auf den Flachen der angrenzenden Gewebegebiete zu einer
Unterschreitung der Orientierungswerte DIN 18005 / 4 / fur Allgemeine Wohngebiete sowie
der gleichlauten Immissionsrichtwerte der TA Larm im Plan&nderungsgebiet tagsuber und
nachts kommt. Aus diesem Grund ist mit dem gegebenen Gewerbelarm ein konfliktfreies
Wohnen mdoglich und die geplante Wohnbauflache stellt keine heranriickende
schutzbedirftige Wohnbebauung dar. Auch die Nutzungsmaoglichkeiten der rechtskraftig
ausgewiesenen Gewerbegebiete und perspektivisch in diesen Gebieten angesto3enen
Entwicklungen werden durch die geplante Wohnbauflache nicht eingeschrankt.

7.1.2 Verkehrliche Immissionen

In der naheren Umgebung des Plananderungsgebietes der 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind als bestehende verkehrliche Emissionsquellen und somit
konfliktfahige Nutzungen die Gemeindestral3e Tetendorfer Stral3e, die K 48 und die Heinrich-
Heine-Stralle zu nennen. Auch der mogliche Bau eines Klinikums sidlich vom Wohngebiet
(61. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau) stellt eine Larmquelle dar. Aus
dem Grund wurde ebenfalls im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (August 2020)
durch die Gesellschaft fur Technische Akustik mbH (GTA) geprift, in welchem Umfang der
Verkehrslarm im Plangebiet zu erwarten und demnach die Belange des Immissionsschutzes
in die Planungen einzubeziehen sind. Das Schallgutachten ist als Anlage dieser Begriindung
beigefugt.

Untersuchungsergebnisse

Die Schallberechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass es hinsichtlich des auf der
Tetendorfer Stral3e anfallenden Larms bis zu einem Abstand von rd. 90 m (mit Klinikum bis
zu rd. 100 m) zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte DIN 18005 / 4 / fiir Allgemeine
Wohngebiete im Plandnderungsgebiet tagsiber und nachts kommt und die
Uberschreitungen zwischen 15 bis 17 dB(A) betragen konnen. Aufgrund dieser ermittelten
Uberschreitungen sind bauplanerische MalRnahmen zum Immissionsschutz notwendig und
sollen im Zuge der verbindlichen Planungen umgesetzt werden.

Von der weiter nordlich und sidlich des Anderungsgebietes verlaufenden Heinrich-Heine-
Stral3e und K 48 ergeben sich aufgrund der ausreichenden Entfernung keine nennenswerten
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir das Plangebiet.
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Die mit der 61. Anderung des Flachennutzungsplanes des Stadt Soltau einhergehende
Anderung der landwirtschaftlichen Flache in ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Klinikum
und die durch einen moglichen Besucherparkplatz des Klinikums entstehenden Immissionen
lassen sich die Immissionsrichtwerte der TA Larm auf der angrenzenden Wohnbauflache am
Tage und in der unglnstigsten Nachtstunde einhalten. Hierbei betragt der Abstand des
Parkplatzes zur Wohnbauflache jedoch mindestens 40 m.

Zwei Hubschraubertberflige am Tag und einer in der Nacht wirden zudem die
Orientierungswerte fur Verkehrslarm am Tag bereichsweise und bei Nacht fast im gesamten
Plangebiet zur Wohnbauflache tberschreiten.

Weitere Immissionen und Emissionen sind derzeit nicht bekannt. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden jedoch noch weitergehende Untersuchungen (wie
beispielsweise auf potentiell stérende Geruchsimmissionen der naheliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe) veranlasst und durchgefihrt.

7.1.3 Beschreibung geeigneter Schallschutzmallhahmen

Im Rahmen nachfolgender verbindlicher Bauleitplanungen (Aufstellen eines
Bebauungsplanes) ist zu prifen, in welchem Umfang MaRnhahmen zum Schutz vor den von
dem zukinftigen Wohngebiet ausgehenden und einwirkenden L&rmemissionen und —
immissionen festzusetzen und vorzunehmen sind. Die Ergebnisse des schalltechnischen
Gutachtens sind daher im folgenden verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu
bertcksichtigen um daraus Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes abzuleiten.

Zum Schutz vor schadlichen Larmimmissionen (hier: Verkehrslarm), kommen grundsatzlich
aktive  SchallschutzmaRnahmen  oder  Grundrissgestaltungen  sowie  passive
SchallschutzmalZnahmen in Betracht, welche auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen sind.

Aktive SchallschutzmaRnahmen (Vollschutzvariante) und passive Schallschutzmalnahmen
Hinsichtlich der Abwéagung sind aktive SchallschutzmalRnahmen (Wand, Wall) gegentber
passiven SchallschutzmaRnahmen (Schallddmmung der Fenster, Mauerwerk, Dacher)
vorrangig zu prufen und durchzufiihren. Dennoch sollen immer die jeweils fur den engeren
Planungsraum anzutreffenden und pragenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen
angemessen bericksichtigt werden.

Aus stadtebaulichen Griinden sollen fir das Plangebiet zur Reduzierung visueller und
funktionaler Barrierewirkungen (durch Walle und Wande) und sofern technisch machbar, die
Ausformungen und Dimensionierungen architektonischer SelbsthilfemaRnahmen sowie
passive Schallschutzanlagen zum Gegenstand der planerischen Festsetzungen werden.

7.2 Forstwirtschaft/Wald

Die Belange der Forstwirtschaft und des Waldes werden mit der 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht berdhrt.

7.3 Boden, Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung der Bauleitplane ist gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
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Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit das Naturhaushalts in ihren in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB genannten Schutzgttern (Pflanzen, Tiere, Boden, Flache, Wasser,
Klima, Luft und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt) in der Abwagung gemall 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Die jeweiligen
Belange sind im Umweltbericht als Teil B dieser Begriindung ausfihrlicher dargelegt. In Teil
A der hier aufgefuihrten Begrindung werden nur wesentliche Aussagen zu Boden, Natur und
Landschaft aufgefihrt.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:
Das Plangebiet ist bislang von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes wird diese Flache in eine Wohnbauflache umgewandelt.
Hieraus resultieren Beeintréachtigungen der Wohnqualitat fir nérdlich angrenzende
Siedlungsbereiche sowie die Erholungsfunktion der siedlungsnahen Feldfluren. Die
Beeintrachtigung fir das Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen reduziert werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt:
Mit der Flachennutzungsplananderung und der damit spater einhergehenden Bebauung
gehen erstmalige Versiegelungen und Uberbauungen von bisher landwirtschaftlich genutzten
Bodenflachen einher. Dadurch werden eine Betroffenheit der Naturhaushaltsfunktionen sowie
Biotop- und Lebensraumverluste erwartet. Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut ist hierbei
als erheblich einzustufen, kann aber durch Kompensations-, Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen reduziert werden.

Dartber hinaus sind bei Planungen und Malinahmen artenschutzrechtliche Belange zu
beachten. Um die artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu konnen, ist eine
artenschutzrechtliche Prifung vorgesehen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
naher beleuchtet wird. Eine erste Priifung des Habitatpotenzials erfolgt bereits in dieser
Begrindung (Kapitel 12).

Die Stadt Soltau hat dabei insgesamt zum Ziel, die pragenden Gehdlzstrukturen aus Baumen
und Strauchern im nérdlichen und 6stlichen Plangebiet zu erhalten und in das neue
Wohnnutzungskonzept zu integrieren. Die konkrete Umsetzung und Integration dessen erfolgt
auf Ebene des Bebauungsplanes. Weitere Eingrinungsmafnahmen im Plangebiet werden
von der Stadt Soltau ebenfalls geprift und sollen verbindlich festgesetzt werden. Auch dies
erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

Schutzgut Boden:
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist
daher gemal 81a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende
MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Mit der Umsetzung der 58. Flachennutzungsplananderung wird eine Rauminanspruchnahme
vorbereitet, die vor allem mafigebliche Eingriffe auf den Boden und damit einhergehend den
Verlust und Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktion des vor Ort anzutreffenden
Boden (Typ Podsol-Braunerde und Podsol-Gley) erwarten lassen. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes werden bisher unbeanspruchte Flachen fiir eine Versiegelung und
Uberbauung herangezogen. Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Boden ist dabei als
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erheblich einzustufen, kann aber durch Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen
reduziert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachquter:
Im Anderungsbereich oder seiner naheren Umgebung sind Kultur- und Sachgiiter nicht
bekannt, die auf das geplante Vorhaben negative Auswirkungen haben kénnten. Erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser, Klima und Luft:
Mit der Nutzungsanderung der Flache und der damit einhergehenden erstmaligen
Versiegelung und Uberbauung der agrarisch gepragten Vegetationsflichen kommt es zur
Veranderung der kleinklimatischen Situation. Erhebliche Beeintrachtigungen sind fiir das
Schutzgut Wasser sind durch Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen vermeidbar.

Schutzgut Landschaftsbild:
Mit der Umsetzung der 58. Flachennutzungsplan&nderung wird eine Rauminanspruchnahme
vorbereitet, die zudem Eingriffe auf das Landschaftsbild vor Ort erwarten lassen. Bislang
sind die Flachen nur durch die vorhandenen baulichen Anlagen und Versiegelungen nordlich
des Plangebietes vorgepragt. Jedoch sind mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Verschiebung des Soltauer Stadtrands
nach Suden und die Uberpragung des bauerlich gepragten Dorfes Tetendorf zu erwarten.
Die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut ist dabei insgesamt als erheblich einzustufen, kann
aber durch Kompensations-, Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen reduziert werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen, die mit Planungen und MaRnahmen der 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes einhergehen, werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
durch Kompensations-, Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen vollstéandig beleuchtet.
Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen werden durch spater festzulegende
MaRnahmen kompensiert. Erste Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen von negativen
Auswirkungen auf die Natur und Landschaft sind bereits in Kapitel 9 der Begrindung
dargelegt.

7.4 Klimaschutz und Klimaanpassung

In Stadten und verdichteten R&dumen kdnnen hdéhere Temperaturen als im Umland und
peripheren Raum nachgewiesen werden, da versiegelte Flachen einfallendes Sonnenlicht
absorbieren, speichern und als Warme wieder abgeben (stadtische Warmeinsel). Ebenso
geben Kraftfahrzeuge oder Industrieanlagen thermische Warme ab. Gleichzeitig erfolgt die
Abkihlung in Stadten nur eingeschrénkt, da der Anteil an Vegetationsstrukturen und
Wasserflachen gering ist. Weiterhin kénnen Luftaustauschprozesse durch Hindernisse wie
Bauten reduziert sein. Die Folge davon sind hohere Temperaturen im urbanen Raum sowie
angereicherte Luftschadstoffe. Im Zuge des Klimawandels und der damit zu erwartenden
allgemeinen Temperaturerhbhung kann der Warmeinseleffekt verstarkt und zu einem
Problem werden. Dieses Szenario ist fur die Stadt Soltau und seinen Stadtgebieten im Blick
zu halten und entsprechende MaRRnahmen stets abzuleiten.

Das Plangebiet ist klimadkologisch dem Geest- und Bérdebereich zuzuordnen, der durch
einen relativ hohen Luftaustausch und einen magigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen
Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Die offenen Ackerflachen und der sudlich benachbarte
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Ackerflur fungieren als grof3raumiges Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiet in Richtung der
Bohmeaue und des Stadtgebietes von Soltau. Die Planflache nimmt daher aber eine zentrale
Bedeutung fir den Klimaschutz ein. Die Funktion als klimatischer Ausgleichsraum mit Kalt-
und Frischluftproduktion geht jedoch durch die Bebauung verloren, das bisherige Kleinklima
wird durch die Uberbauung veréandert. So ist im betroffenen Raum und seiner Umgebung mit
einer erhohten Lufttemperatur und einer geringeren Luftfeuchte mit entsprechenden
negativen Auswirkungen auf die Eignung als landwirtschaftliche Nutzflache und als Wohn-
und Erholungsraum zu rechnen. Entsprechende MalRhahmen fiir den Klimaschutz sind daher
in der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichtigen. Diese kdnnen sich u.a. auf die
Festlegung einer flichensparenden Bauweise, durch Dach- und Fassadenbegriinungen und
eine intensive Ein- und Durchgrinung der unbebauten Flachen beziehen, sodass daraus
positive klimatische Wirkungen abgeleitet und Beeintrachtigungen deutlich abgemildert
werden kénnen.

7.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentralen und evtl. dezentralen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

7.5.1 Wasserversorgung

Die Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Soltau GmbH & Co.
KG. Konkrete Angaben zum Léschwasserbedarf werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens behandelt.

7.5.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an das vorhandene stadtische
Schmutzwasserkanalnetz und durch die stadtische Klaranlage der Stadt Soltau. Eine
Abstimmung mit dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

7.5.3 Oberflachenentwésserung

Die Beseitigung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Oberflachenwassers soll
mdoglichst durch Versickerung innerhalb des Plandnderungsgebietes erfolgen. Diese
Moglichkeit wird im weiteren Verfahren gepruft. Daher soll eine gutachterliche Stellungnahme
zur Bodendurchlassigkeit beauftragt werden.

7.5.4 Strom- und Gasversorgung

Die Bereitstellung von Strom sowie die Warmeversorgung erfolgen durch die Stadtwerke
Soltau GmbH & Co. KG. Die Erforderlichkeit von Transformatorenstationen sind ebenso wie
die Art der Warmeversorgung in der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

7.5.5 Fernmeldetechnische Versorgung / Breitband
Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch einen geeigneten Anbieter.

7.5.6 Mullentsorgung

Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den zentralen Versorgungstrager AHK
Abfallwirtschaft Heidekreis.
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7.6 Verkehr

Anschluss an das Verkehrsnetz

Das Plangebiet hat Gber die Tetendorfer StraRe (Gemeindestral3e) im Westen mit direkter
Anbindung an die ca. 300 m sudlich gelegene K 48 eine gute ortsbezogene und Uberdrtliche
Anbindung an das Stral3enverkehrsnetz.

Ermittlung der Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitit

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung durch das Verkehrsplanungsbiro Zacharias
Verkehrsplanungen vom November 2020 wurden die Verkehrsstrome an verschiedenen
Punkten der Tetendorfer Stral3e, der Walsroder Stral3e, der StralRe Am Kahlberg und der K48
untersucht und Prognosen zur Leistungs- und Verkehrsqualitdt — unter anderem fr den Fall
einer Wohnbebauung auf der landwirtschaftlich genutzten Flache — an der Tetendorfer
Stral3e aufgestellt.

Auf Basis dieses Verkehrsgutachtens entstehen rund 2.350 Kfz-Fahrten (davon 15 SV)
werktéaglich mit Bezug zur neuen Wohnbauflache und der Anlage einer KiTa sowie kultureller
und sozialer Nutzungen an der Tetendorfer Stral3e.

Zusatzlich wird derzeit parallel ein Bauleitplanverfahren zur Darstellung einer Flache fur ein
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Klinikum im Stden des Plangebietes durchgefihrt (61.
Anderung des Flachennutzungsplanes). Im Zusammenhang mit einem Klinikum und der hier
geplanten Wohnbauflache wirden zukiinftig insgesamt 5.150 Kfz-Fahrten im Bereich der
Tetendorfer StralRe entstehen.

Die Verkehrsmengen im Verlaufe der Tetendorfer StraRe werden im Vergleich zum Status
Quo dabei insgesamt zunehmen. Die Verkehrsmehrbelastung ist aber fir eine Stral3e dieser
Kategorie vertraglich. Der StralRenquerschnitt ist mit 5 m Breite relativ schmal, ein
Begegnungsfall PKW — PKW ist jedoch problemlos und ein Begegnungsfall LKW — PKW mit
einer verminderten Geschwindigkeit moglich. Die Fahrbahnbreite ist somit beim Neubau des
Wohngebietes ausreichend. Bei der Umsetzung eines Klinikums sudlich des Plangebietes
ware die Fahrbahnbreite wiederum problematisch.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden insgesamt flinf Knotenpunkte im Bereich der
58. Anderung des Flachennutzungsplanes auf ihre zukunftige Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitdt hin untersucht. Bei der Ermittlung der Leistungsfahigkeit und
Verkehrsqualitat an den Knotenpunkten, zieht das Verkehrsgutachten dabei die Variante
Wohnbebauung im Norden und Klinikkum im Siuden (61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau) und dahingehend dessen Kfz-Fahrten in den
Spitzenstunden als Orientierungswert heran (5.150 Kfz-Fahrten). Da die Stadt Soltau parallel
die Ausweisung von Flachen fur ein Klinikum anstrebt (61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau), wird sich auch an dieser Variante bei der
Beurteilung der zukinftigen Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat in dieser Begrindung
orientiert.

Am Knoten Tetendorfer StraRe / K 48 wird im heutigen Ausbauzustand mit der o.g.
Prognoseverkehrsmenge eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B erreicht. GemaR Richtlinie
fur die Anlage von Landstral3en (RAL) ware an dem Knotenpunkt jedoch bereits jetzt die
Anlage eines Linksabbiegestreifens von der K 48 in die Tetendorfer Stral3e erforderlich.
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Alternativ konnte der Knotenpunkt zu einem Kreisverkehrsplatz umgebaut werden. Da ein
Kreisverkehrsplatz bereits von Seiten des Landkreises Heidekreis geplant wird, sieht die
Stadt Soltau hierbei keinen weiteren Handlungsbedarf.

An den Knotenpunkten Tetendorfer StraBe / Am Kahlberg und Tetendorfer StralRe /
Schuhmacherstrale / Heinrich-Heine-StraRe ergibt sich jeweils eine sehr gute
Verkehrsqualitat der Stufe A.

Am Knotenpunkt Tetendorfer Stralle / Walsroder Straf3e ergibt sich eine ausreichende
Verkehrsqualitat der Stufe D, die sich durch den Linkseinbiegestrom von der Tetendorfer
Stral3e in die Walsroder StrafRe Stidwest ergibt. Diese Fahrtbeziehung ist jedoch nur gering.
Es treten durch die neuen Nutzungen insbesondere aber verstérkt Linksabbieger von der
Walsroder Stral3e in die Tetendorfer Straf3e auf. Derzeit ist kein Linksabbiegestreifen an der
Walsroder Stral3e zur Einmidndung in die Tetendorfer Strale vorhanden. GemdalR} der
Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06) ist aber sowohl derzeit, als auch
zukunftig — unabhangig von kinftigen Verkehrsentwicklungen — ein Linksabbiegestreifen
vorzusehen, um den Geradeausverkehr nicht zu beeintrachtigen. Fir einen
Linksabbiegestreifen ist der Stral3enquerschnitt jedoch nicht ausreichend. Daher wird von der
Stadt Soltau im Laufe des Verfahrens gepruft, eine (schmalere) Linksabbiegehilfe anzulegen.
Doch auch im Rahmen der aktuellen Verkehrssituation ware die Planung und Umsetzung
einer Wohnbauflache an der Tetendorfer Stral3e verkehrstechnisch moglich.

Konkrete Planungen zur Anbindung der neuen Wohn- (und Klinik-) Bebauung sind bisher
nicht vorhanden. Es wird jedoch geplant, die geplanten Nutzungen tber eine, zwei oder drei
gemeinsame Anbindungen an die Tetendorfer Stral3e zu erschliel3en. Diese gemeinsame(n)
Anbindung(en) verflgt/en dabei laut Verkehrsgutachten (2020) Uber eine sehr gute
Leistungsfahigkeit der Stufe A. Im weiteren Verfahren wird jedoch gepriift, Linksabbiegehilfen
oder sogar Linksabbiegestreifen von der Tetendorfer StraRe in das Wohngebiet anzulegen,
da es sich bei der GemeindestraRe um eine HauptverkehrsstraRe handelt.

Da der gemeinsame Geh- und Radweg westlich der Tetendorfer StraRe verlauft, sollen je
nach Anbindungen der zukinftigen Nutzungen Querungshilfen fir den Ful3- und Radverkehr
eingerichtet werden. Zudem wird die Anlage eines Geh- und Radweges auf der Ostlichen
Seite der Tetendorfer StraRe angestrebt. Die gestiegene gesellschaftliche Wertschatzung
des Fahrrads und der Verkehrs- und Mobilitatspolitik soll vor dem Hintergrund der weiteren
Mobilitatsentwicklung in der Stadt Soltau in dem Vorhaben berlcksichtig werden. Daher
sollen weiterfihrend bisher bestehende Wege bzw. Wirtschaftswege im Umfeld des
Planédnderungsgebietes bei den Planungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auf
mogliche Ertuchtigungen gepruft werden.

Die Planungen zur verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes sollen dabei immer auch
die Belange des sicher gefuhrten FuRganger- und Fahrradverkehrs bericksichtigen. Ebenso
sind die Verkehrsflachen ausreichend dimensioniert zu planen, dass eine Stral3enfihrung
ermdglicht wird, die den Vorgaben der Unfallverhitungsvorschriften Rechnung tragt.

Stadtebaulich verlagert sich die Bebauung des Siedlungsbereiches weiter nach Siiden,

wodurch von der Stadt Soltau eine Verlegung der Ortsdurchfahrt angestrebt wird. Dieser
Antrag wird zu gegebener Zeit bei den zustédndigen Behorden gestellt.
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Anschluss an den OPNV

Die néachstgelegene Bushaltestelle befindet sich sudostlich des Plangebietes in einer
fuBlaufigen Entfernung von rund 900 m. Erganzend wird eine Anbindung an dem OPNV am
das neue Plangebiet im weiteren Verfahren geprift. Dies ist noch verbindlich mit den
entsprechenden Beteiligten zu regeln. Der Landkreis Heidekreis ist hier als zustandige
Behorde maRgeblich beteiligt.

7.7 Bodenschutz, Abfallrecht, Altablagerungen, Denkmalschutz

7.7.1 Bodenschutz, Altlasten und Abfallrecht

Derzeit liegen keine Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten innerhalb
des Plananderungsgebietes vor. Sollten bei der Realisierung des Vorhabens unnatirliche
Bodengeriiche, Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen festgestellt werden,
so sind diese dem Landkreis Heidekreis unverziiglich anzuzeigen und die weiteren Arbeiten
bis auf weiteres einzustellen.

7.7.2 Kampfmittelbelastung

Ein Antrag auf Luftbildauswertung beim Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) zur Gefahrenforschung hat keine
Kampfmittelbelastungen im Plangebiet festgestellt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu
benachrichtigen.

7.7.3 Archéaologischer Denkmalschutz

Arch&ologische Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren
ndheren Umgebung bislang nicht bekannt. Dennoch lassen die Topografie und zahlreiche im
Umfeld befindliche Fundstellen das Vorhabengebiet als archaologisch relevantes Gebiet
erscheinen. Insbesondere das umfangreiche Grabhigelfeld am Willinger Weg im Westen des
Vorhabengebietes konnte die Gegend als archaologisch relevant ausweisen. Auf der
gegeniberliegenden Flur ,Der Lange Kamp*“ (Flurstiick 34/13) ist zudem eine ausgepragte
Fundstelle der mittleren Steinzeit bekannt, die sich mit einigen weiteren Fundobjekten in das
Vorhabengebiet erstreckt. Die Entdeckung von Bodendenkmalen (archdologischen Funden)
kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Innerhalb des verbindlichen Bauleitplanverfahrens wird dieser Aspekt entsprechend
beriicksichtigt und eine Uberprifung auf mogliche archaologische Bodenfunde bei
vorzunehmenden Erdarbeiten und Baumafinahmen vorangestellt. Darliber hinaus wird auf
die Anzeigepflicht von Bodenfunden (8§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sollten im
Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziglich der Stadt, dem
Landkreis Heidekreis als unterer Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fur
archaologische Denkmalpflege (& 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier
Werktagen unverandert zu lassen und vor Gefahren fur die Erhaltung zu schitzen. Zur
Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. Ein entsprechender
Hinweis ist auch im aufzustellenden Bebauungsplan der Stadt Soltau aufzunehmen.
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8.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadt Soltau hat den Anderungsbeschluss fiir die 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes , Tetendorfer Stral3e” als vorbereitende Bauleitplanung gefasst. Inhalt
der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Wohnbauflachen.

Das Plananderungsgebiet hat eine Gré3e von ca. 9,7 ha und liegt am Sudrand des Soltauer
Stadtgebietes. Es wird im Westen begrenzt von der Tetendorfer Stral3e, im Norden durch
bestehende Wohngebietsflachen, die den Siedlungsrand der Stadt Soltau bilden, im Siden
von landwirtschaftlichen Flachen und im Osten durch einen von Hecken begleiteten Feldweg
mit dahinterliegendem Grinland. Das Plananderungsgebiet wird aktuell Gberwiegend als
Ackerland genutzt. Von Norden nach Siddosten verlauft am Sidrand des
Plan&nderungsgebiets ein von Einzelbdumen begleiteter Wirtschaftsweg.
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Abbildung 7: Planéanderungsgebiet (Quelle: Stadt Soltau, Kartengrundlage: LGLN; Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2021).

GemalR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Planaufstellung zu beriicksichtigen.
Diese werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet, der einen gesonderten Teil
der Begriindung des Planes bildet. Inhalt und Gliederung des Berichts entsprechen den in
Anlage 1 zu § 2 (4) BauGB formulierten Maf3gaben. Integriert in den Umweltbericht sind
Angaben zu artenschutzrechtlichen Auswirkungen der Planrealisierung gemall § 44 ff
BNatSchG. Fir die Plananderung wird auf Basis des Umweltberichts eine Umweltpriifung
durchgefuhrt, deren Ergebnis in der Abwagung bertcksichtigt wird.
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8.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet die Entwicklung des Gebietes als
Wohngebiet durch die Darstellung des gesamten Plandnderungsgebietes als
Wohnbauflache (W) vor.

Detaillierte Angaben zu den stadtebaulichen und demografischen Rahmenbedingungen der
Planungsziele finden sich in Teil A der Begriindung (Kapitel 5).

8.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und deren Beriucksichtigung

8.3.1 Fachgesetze
Folgende, in Tabelle 1 dargestellte, fachgesetzliche Grundlagen sind fiir die einzelnen
betrachteten Schutzgiter relevant:

Tabelle 1: Fachgesetzliche Grundlagen fiur die Schutzgiter gem. BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7 (b).

Schutzgut Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch (BauGB) Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung/Anderung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung)

Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere, Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
inkl. Verordnungen Atmosphare, der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
(BImSchG/BImSchVo) Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen u.&.)

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadlichen
TA Larm Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéaltnisse fir die Bevolkerung ist
DIN 18005 ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche
Mafnahmen in Form von Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden

soll
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind so zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln,
Pflanzen (BNatSchG) und dass
Niederséachsisches - die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
Ausflihrungsgesetz zum - die Nutzbarkeit der Naturguter
Bundesnaturschutzgesetz - die Pflanzen- und Tierwelt sowie
(NAGBNatSchG) - die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur

und Landschaft
als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert sind

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange des
Baugesetzbuch (BauGB) Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
sowie

— die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buch-
stabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen

Flache Baugesetzbuch (BauGB) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden
Boden Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
(BBodSchG) - der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner ~ Funktionen im
Niederséachsisches Naturhaushalt, insbesondere als
Bodenschutzgesetz (NBodSchG) Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Néahrstoffkreislaufen
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)
- Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte
- Standorte fir Rohstofflagerstéatten, fur land- und forstwirtschaftliche,
siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen
- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen
- die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten
Baugesetzbuch (BauGB) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden
Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
(WHG) Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen
Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Landeswassergesetz Tiere und Pflanzen zu sichern
(LWG)
Luft Bundesimmissionsschutz-gesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
inkl. Verordnungen der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
TA Luft Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge
zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
Klima Niederséachsisches Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
Ausfuhrungsgesetz zum der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der
Bundesnaturschutzgesetz klimatischen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fur seine Erholung
Landschaft Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der
und Niederséchsisches Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Ausfihrungsgesetz zum Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im
Bundesnaturschutzgesetz besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft
Kultur- und Niederséachisches Schutz, Pflege und wissenschaftliche Erforschung
Sachguter Denkmalschutzgesetz (NDSchG) | der Kulturdenkmale
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8.3.2 Fachplanungen

Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen (2017)

Das LROP legt Soltau als Mittelzentrum fest. Hier sind zentralortliche Einrichtungen und
Angebote fur den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln. Die nah benachbarte
Bodhmeaue ist als Vorranggebiet flr den Biotopverbund dargestellt. Weitere relevante Inhalte
des LROP sind in Kapitel 6.1 des Begriindungstextes wiedergegeben.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Heidekreis (Entwurf,
2015)

Der Entwurf des RROP weist dem Stadtgebiet Soltaus als Schwerpunktaufgabe die
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und Arbeitspléatzen zu. Soltau gilt als Standort
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus mit einem Sole-Kurbetrieb. Innerhalb
des traditionell als Erholungs- und Tourismusgebiet geltenden Heidekreises hat Soltau im
Jahr 2014 nach Bispingen und Wietzendorf die dritthdchste Anzahl an Gastelibernachtungen.
Als regional bedeutsame Erholungsschwerpunkte sind im RROP-Entwurf die Therme und der
Heidepark festgelegt. Nordlich des Plan&dnderungsgebietes ist ein Vorranggebiet ,Heilquelle*
ausgewiesen, wo aus Uber 200 m Tiefe Solewasser geftérdert wird.

Das Plananderungsgebiet stellt der Entwurf des RROP als ,Vorbehaltsgebiet fur die
Landwirtschaft* dar".

Weitere relevante Inhalte des RROP-Entwurfes sind in Kapitel 6.2 des Begriindungstextes
wiedergegeben.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis (2013)

Im Bestandsteil finden sich folgende Darstellungen zum Plandnderungsgebiet und die

benachbarten Bereiche:
Schutzgut Arten und Biotope: Das weitgehend ackerwirtschaftlich genutzte
Plananderungsgebiet ist flir das Schutzgut von geringer Bedeutung.
Ostlich an das Plananderungsgebiet angrenzend liegt ein Gebiet mit hinsichtlich des
Biotopbestands Uberdurchschnittlicher Bedeutung (,Gebiete Giberdurchschnittlicher
Wertigkeit Aufgrund der Biotoptypen®, Ifd Nr. 108). Hierbei handelt es sich um einen
Abschnitt der Béhmeaue mit Erlenbruchwaldern und Grinlandern. Die hohe
Bewertung erfolgte auch aufgrund der Biotopverbundfunktion und der Funktion far
eine potenzielle Schutzgebietsarrondierung.
Schutzgut Landschaftsbild: Das Plananderungsgebiet wird als Landschaftsbildeinheit
der ,Ackerbaulich dominierten Geest* gefiihrt, der Landschaftsbildwert wird als sehr
gering eingestuft. Der Anteil der gliedernden Landschaftselemente ist hier gering, auch
kommen naturnahe Nutzungen bzw. Biotope kommen in dieser Landschaftsbildeinheit
kaum vor. Der 0&stlich angrenze Randbereich der Bohmeaue wird dem
Landschaftsbildtyp ,Waldlandschaft der welligen Geest" zugeordnet, ihr Wert wird als
mittel eingestuft. Westlich und nérdlich liegen die als sehr geringwertig eingestuften
Siedlungsflachen des Soltauer Stadtgebiets.
Schutzgut Boden: Fir das Plan&nderungsgebiet liegen laut LRP keine Bdden mit
besonderen Werten vor. Ostlich angrenzend befinden sich entlang der Bohmeaue
Bereiche, die als ,naturnahe Moorbdden* bzw. als Boden mit besonderen
Standorteigenschaften (nasse Extremstandorte) dargestellt sind.
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Wasser- und Stoffretention: Das Plandnderungsgebiet wird als ,Bereich hoher
Winderosionsgefahrdung ohne  Dauervegetation® und mit sehr hoher
Nitratauswaschungsgefahrdung” eingestuft.

Im Zielkonzept des LRP liegen fur das Plananderungsgebiet keine Darstellungen vor. Fir die
Ostlich angrenzende Bohmeaue wird als Ziel die ,Sicherung und Verbesserung von durch
Gehdlze strukturiertem artenreichen Grunland der Auen und sonstiger Niederungen
einschlieBlich ihrer Randbereiche und naturnahe FlieRgewdasser" angegeben.

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Soltau (1979, zuletzt geandert 2020)

Das Plananderungsgebiet - wie auch die weiter sudlich und dstlich angrenzenden Bereiche -
sind im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Westlich und nérdlich grenzen die Stadtflachen Soltaus mit der Darstellung ,Wohnbauflachen*
an.

8.3.3 Naturschutzfachliche Vorgaben

Das Plananderungsgebiet liegt aul3erhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
(NSG/LSG) geman dem Niedersachsischem Ausflhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG). In ca. 500 m o&stlicher Entfernung zum
Plananderungsgebiet beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Bohmetal” des
Landkreises Heidekreis (LSG HK 00042). Schutzzweck des LSG ist gemald der
Schutzgebietsverordnung vom 10. Januar 1995 die ,Erhaltung und Entwicklung des vom
Gewasserlauf und der Bachniederung gepragten Landschaftsbildes in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schonheit und des natirlichen FlieRgewassercharakters der Bohme. Hierzu gehort vor
allem das Gelanderelief zu erhalten, die Wasserqualitat der Bohme und der ihr zuflieRenden
Gewasser zu sichern bzw. nachhaltig zu verbessern sowie die flr das Béhmetal
standorttypischen Okosysteme mit ihren Pflanzen- und Tierarten, wie z. B. naturnahe
FlieBgewasser, Quellen, Simpfe, Feuchtgriinland sowie Erlen- und Birkenbruchwalder, und
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten bzw. zu entwickeln.” (83, S. 2)

Ein Konflikt mit den Inhalten der Schutzgebietsverordnung ist durch die geplante
Nutzungsénderung nicht zu erwarten.

Flachen des Europdischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 liegen nicht innerhalb des
Plananderungsgebiets. In ca. 500 m dstlicher Entfernung und damit aul3erhalb des Wirkraums
der geplanten Nutzungsanderungen erstreckt sich entlang des Laufs der Bohme das FFH-
Gebiet ,Bohme" (DE2924-301). Wertbestimmend sind dort Vorkommen von Fisch- und
Libellenarten sowie des Fischotters. Daneben kommen dort laut Natura 2000-
Standarddatenbogen (Stand 05/2017) insgesamt 21 FFH-Lebensraumtypen vor, darunter
Gewasser- und Waldtypen, Heide- und Moorlebensraume, Feuchte Uferstaudenfluren sowie
Mahwiesen, Binnensalzstellen und Magerrasen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemafll 8 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG sind
innerhalb des Plananderungsgebiets oder in dessen Wirkraum (Kapitel 8.4.5) nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Eine Erfassung des Biotopbestands erfolgt im
Laufe des Jahres 2021. Ein Konflikt mit den Maf3gaben des gesetzlichen Biotopschutzes ist
durch die Planung derzeit nicht zu erwarten.
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In der landesweiten Biotopkartierung des NLWKN sind fur das Plandnderungsgebiet keine fur
den Naturschutz wertvollen Bereiche erfasst.

8.4 Bestandserfassung und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

8.4.1 Naturraumliche Situation und Topographie

Soltau liegt gemall dem ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands® (vgl.
http://geographie.giersbeck.de/karten/) innerhalb der Lineburger Heide in der
naturrdumlichen Haupteinheit 641 "Sudheide" und dort in der Region 641.0 ,Walsroder
Lehmgeest*, die nérdlich von Soltau in die ,Hermannsburger Sandgeest” (641.1) Ubergeht.
Das Plananderungsgebiet gehdrt zum Naturraum ,Fallingbosteler Lehmplatten® (641.00).
Ostlich angrenzend liegt, dem Verlauf der Bohmeaue folgend, der Naturraum ,Béhmetal*
(641.01).

In der Sidheide dominieren ausgedehnte, wellig bis sanft hiigelige Sanderflachen,
Grundmoranenplatten und Endmoranenreste alterer Eiszeiten. Insgesamt flacht dieses
wellige bis hiigelige Gebiet zum Allerurstromtal ab. Die Béden sind Gberwiegend basenarm
und durch lange Verheidung oft stark podsoliert, kénnen aber auch bei Auftreten von
Geschiebelehm reicher sein. In flachen, abflusslosen Mulden entstanden mit der Zeit
Niedermoore und kleine Hochmoore.

Ein groRer Teil der Walder besteht auf den nahrstoffarmen Sanden aus strukturarmen
Nadelwaldern, in die nur vereinzelt Alt- und Mischbestande mit héherer Strukturvielfalt
eingestreut sind. Der friher weit verbreitete Landschaftstyp Heide ist heute groR3flachig nur
noch auf den Truppenibungsplatzen in der welligen und hligeligen Geest zwischen
Fallingbostel und Bergen und stdlich von Munster vertreten. Um Wietzendorf, sidlich von
Soltau, sind gréRere Moorgebiete zu finden, die durch die Wietze und die Meil3e gespeist
werden. In der Landschaft dominieren bei einer insgesamt geringen Siedlungsdichte
Streusiedlungen.

Die Geestbereiche mit lehmigen Bdden werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
wahrend die sandigen Bereiche mit Nadelwald besetzt sind. Die grof3flachigen Heidegebiete
werden militdrisch genutzt und sind touristisch kaum erschlossen. Die vergleichsweise kleinen
Heideflachen bei Schneverdingen sind historische Kulturlandschaft dagegen ein beliebtes
Ausflugsziel.

Das Plananderungsgebiet fallt vom Nordwesten nach Sidosten hin ab, hier liegen an der
sudostlichen Grenze die niedrigsten Bereiche mit Hohen von 61 m Uber NN. An der
nordwestlichen Grenze des Plananderungsgebietes im Kreuzungsbereich Tetendorfer Stral3e
/ Heinrich-Heine-Stral3e liegt mit 66 m Gber NN der hdchste Punkt.

8.4.2 Geologie

Die Ausgangsgesteine variieren innerhalb des Plananderungsgebiets. Gemall der
Geologischen Karte (GK 25) finden sich im Osten fluviatile Sande des Holozéns mit humosen
und tonigen Beimengungen. Im Westen gehen diese in sandige Bildungen des Drenthe-
Stadiums der Saale-Eiszeit Giber. Im Stdwesten findet sich eine kleine fluviatile Sandlinse.
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8.4.3 Heutige potenzielle naturliche Vegetation (HPNV)

Die potenzielle natirliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationshild dar, das sich
nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen nattrlichen Standort-
und Umweltbedingungen ausbilden wirde. Sie entspricht der gegenwartigen
Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck fiir das biotische
Wuchspotential einer Flache. Fir Niedersachsen liegen PNV-Karten auf Basis der
Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50) vor.

Die potenzielle natirliche Vegetation dient wu.a. bei der Planung von
BepflanzungsmalBhahmen  dazu, eine  moglichst naturnahe  Pflanzenauswabhl
zusammenzustellen, die an den Standort angepasst ist und sich ohne dauerhafte Pflege am
Standort entwickeln kann.

Das Plananderungsgebiet liegt zum groften Teil in einem Bereich, flr den als potenzielle
natlrliche Vegetation Buchenwalder basenarmer Standorte des Tieflandes angegeben
werden. Fur die angrenzende Talaue der Béhme wird aufgrund des Gewassereinflusses von
einem Stieleichen-Auwaldkomplex ausgegangen.

8.4.4 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Wohnen und Erholung)
Wohnnutzung/Wohnumfeld:

Das Plananderungsgebiet liegt am sudlichen Ortsrand der Stadt Soltau. Die auf der Studseite
der Heinrich-Heine-Stral3e liegende, zweireihige Wohnbebauung mit ihren kleinen,
eingegrinten Gartengrundstiicken ist jungeren Entstehungsdatums. Teile der Bebauung
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches. Das Plananderungsgebiet schliel3t sich an
bereits siedlungstypisch gepragte Areale an.

Erholung:
Das Planédnderungsgebiet beinhaltet aufgrund seiner intensiven ackerbaulichen Nutzung

keine besonderen Funktionen fir die Erholung (s. auch RROP-Entwurf 2015). Der am
Sudrand des Plananderungsgebiets verlaufende, an das nordlich angrenzende Wohngebiet
angeschlossene Wirtschaftsweg fihrt weiter in die 6stlich benachbarte Béhmeaue und
fungiert als Teil eines attraktiven Rundweges am sudlichen Stadtrand. Er bindet auch an den
entlang der BOhme stadtauswarts verlaufenden regional bedeutenden Wander- und
Fahrradweg an. Die Bbhmeaue weist eine hohe Bedeutung als stadtnahes Erholungsgebiet
auf. Sie ist daher auch im RROP-Entwurf 2015 als ,Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur
und Landschaft* dargestellt.

Immissionssituation:

Die Immissionsbelastung des Plananderungsgebiets ist aktuell gering und wird vom
Aufkommen an motorisiertem Verkehr auf der Tetendorfer StralRe geprégt. Die im Rahmen
einer Verkehrsuntersuchung durchgefiihrten Zahlungen ermittelten fur diese auf Hohe des
Plananderungsgebiets durchschnittlich 1.780 Kfz/24h, an der Heinrich-Heine-Stral3e wurden
760 Kfz/24h (Zacharias Verkehrsplanungen 2020).

Die Bedeutung des Plananderungsgebietes fur das Schutzgut Mensch und
menschliche Erholung wird als gering eingestuft.
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8.4.5 Schutzgut Tier- und Pflanzenlebensrdume / Biotopbestand

Als Grundlage der nach 8 15 BNatSchG durchzufihrenden Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Eingriffs in Tier- und Pflanzenlebensrdume wird im Frihjahr 2021 im
Plananderungsgebiet und auf den angrenzenden Flachen eine Erfassung des Biotopbestands
durchgefiihrt (Biotoptypenkartierung). Bei der Biotopansprache kommt der in Niedersachsen
gangige ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen* des NLWKN Hannover zum
Einsatz (Drachenfels 2020).

Im Folgenden werden die im Plan&nderungsgebiet und auf den direkt angrenzenden Flachen
erfassten Biotoptypen beschrieben und bewertet. Die Bewertung erfolgt hinsichtlich ihrer
naturschutzfachlichen Bedeutung gemald dem Bewertungsmodell der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzzahlungen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer
Stadtetag 2013). Danach werden die Biotopvorkommen einer sechsstufigen Bewertungsskala
zugeordnet:

Wertstufe V: sehr hohe Bedeutung
Wertstufe 1V: hohe Bedeutung

Wertstufe llI: mittlere Bedeutung
Wertstufe II: geringe Bedeutung
Wertstufe I: sehr geringe Bedeutung
Wertstufe O: weitgehend ohne Bedeutung

Auf den naturschutzrechtlichen Eingriff in Tier- und Pflanzenlebensraume wird auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung detailliert eingegangen.

8.4.6 Schutzgut Flache

Das Plananderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 9,7 ha, von denen ca. 8,0 ha in
ackerbaulich genutzt werden. Weitere ca. 0,3 ha sind bereits aktuell in Wohnnutzung, weitere
1,2 ha am Nordrand und entlang des Wirtschaftsweges sind derzeit von Saum- und
Gehdlzvegetation oder von Gras- und Staudenfluren bedeckt. Wegeflachen stellen die
restlichen 0,2 ha.

8.4.7 Schutzgut Boden
Die Beschreibung des Schutzgutes Boden wird anhand der allgemein zugéanglichen
bodenkundlichen Kartenwerke des Online-Kartenservers des Niedersachsischen
Bodeninformationssystems (NIBIS 2020 online) vorgenommen. Auf der Grundlage dieser
bodenkundlichen Daten wund unter Hinzuziehung weiterer Quellen, z. B. dem
Landschaftsrahmenplan Heidekreis (Heidekreis online 2020), sind insbesondere fir die
Eingriffsfolgenabschatzung der Standorte von Bauwerken, BaustralRen sowie Baufelder
folgende Informationen tber besondere Werte von Boden erforderlich:

Bdden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandorte (u.a. sehr

nahrstoffarme Boden, sehr nasse Bdden, sehr trockene Bdden)

Naturnahe Béden (z.B. alte Waldstandorte, nicht/wenig entwasserte Hoch- und

Niedermoorbdden)

Bodden mit kulturhistorischer Bedeutung (z.B. Plaggenesch, Wdélbacker)

Bdden mit naturhistorischer und geowissenschaftlicher Bedeutung

Sonstige seltene Boden (landesweit oder in Naturraum/GroRbodenlandschaft mit

einem Anteil von unter 1 %)
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Das Plananderungsgebiet ist der Bodengrof3landschaft der Geestplatten und Endmoranen
zuzuordnen. Als Bodentyp tritt hier gemaR der Bodenkarte BK50 eine Mittlere Podsol-
Braunerde auf, die nach Osten zu den Randbereichen der Béhmeaue hin in tiefe bis sehr tiefe
Gley-Podsolbtden tbergeht.

Die oberen humosen Bodenschichten des Plananderungsgebiets sind durch die hier seit
Langem stattfindenden ackerbaulichen Aktivitaten als anthropogen tberpragt zu bezeichnen.
Die Boden- und Ackerzahlen liegen im Gebiet zwischen 20 und 32.

Ein besonderer Schutzbedarf gemalR ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsischer Stadtetag 2013) besteht fur das
Schutzgut Boden nicht. Der Landschaftsrahmenplan Heidekreis (Heidekreis online 2020) stellt
im Plananderungsgebiet keine Bereiche mit besonderen Werten von Bdden dar.

Zur fachgerechten Berticksichtigung in der Planung wird das Schutzgut Boden in dem zu
erarbeitenden Umweltbericht der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Anlage 1
Baugesetzbuch (BauGB) ausfiuihrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung
entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten
Funktionen vorgenommen.

Die Bedeutung des Plandnderungsgebietes flr das Schutzgut Boden wird als mittel
eingestuft.

8.4.8 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser / Grundwasser

Natirliche Oberflaichengewédsser kommen im Plananderungsgebiet nicht vor. Das
nachstgelegene FlieRgewasser ist die ca. 500 m dstlich verlaufende Bohme, daran
angrenzend liegen in ca. 350-400 (500) m Entfernung die angelegten Teiche in der
denkmalgeschiitzten Parkanlage Breidings Garten.

Die Lage der Grundwasseroberflache liegt bei ca. 60 m bis 57,5 m Uber NN, der mittlere
Grundwasserhochstand liegt in den im Ostteil des Gebiets anstehenden Gleybdden bei 3,5 —
7 dm.

Mit einer Sickerwasserrate zwischen 250 und 300 mm/a im langjahrigen Mittel bei einer hohen
Durchlassigkeit der oberflaichennahen Gesteine ist das Plandnderungsgebiet als
durchschnittlich bedeutend fiir die Leistungsfahigkeit des Grundwassers einzustufen.

Das Schutzpotenzial der anstehenden Gesteine im Hinblick auf ihr Vermdgen, den oberen
Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu schitzen, wird
gemal NIBIS-Server im Ostteil des Plandnderungsgebiets als mittel bewertet.

Ein besonderer Schutzbedarf gemalR ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung” (Niedersachsischer Stadtetag 2013) besteht fur das

Schutzgut Wasser nicht.

Aufgrund der geringen Grundwasserflurabsténde, insbesondere im 6stlichen Plangebiet, wird
der Einsatz von Ersatzbaustoffen (z.B. Schlacke, Beton-RC) nicht mdglich sein. Notwendige
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Festsetzungen Uber die Nichtzulassigkeit werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung nochmals gepriift und entsprechend getroffen.

Die Bedeutung des Plananderungsgebietes fir das Schutzgut Wasser wird als mittel
eingestuft.

8.4.9 Schutzgut Klima und Luft

Das Plandnderungsgebiet liegt groRklimatisch in der subatlantischen, gemaRigten Zone mit
kihlen Wintern und milden Sommern bei ganzjahrigen Niederschlagen. Der jahrliche
Niederschlag betragt 801 mm im Jahr. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8,5° C. Die
Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Sidwest. Letztere ist insbesondere in den
Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung.

Der Raum ist klimadkologisch dem Geest- und Bordebereich zuzuordnen, der durch einen
relativ hohen Luftaustausch und einen mafigen Einfluss des Reliefs auf die lokalen
Klimafunktionen gekennzeichnet ist. Die offenen Ackerflachen des Plananderungsgebiets und
der sudlich benachbarte Ackerflur fungieren als groRRrdumiges Kaltluftentstehungs- und -
abflussgebiet in Richtung der Bbhmeaue und des Stadtgebietes von Soltau.

Eine Vorbelastung des Schutzguts findet durch Verkehrsimmissionen durch den értlichen und
Uberdrtlichen StraRenverkehr entlang der Tetendorfer Stral3e statt.

Die Bedeutung des Plandanderungsgebietes fiur klimatische und lufthygienische
Funktionen wird als mittel eingestuft.

8.4.10 Schutzgut Landschaft

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes wird in
Anlehnung an die Methode von Koéhler & Preiss (2000) durchgeftihrt. Dabei wird das
Planédnderungsgebiet auf der Ebene des Nah- und Fernbereichs nach den Teilkriterien
Historische Kontinuitdt, Naturndhe und Vielfalt betrachtet.

Im Nahbereich wird das Landschaftsbild durch die landwirtschaftliche Nutzung und die
Siedlungsrandlage gepragt. Sowohl auf der Nord- wie auch auf der Westseite grenzen die
Einfamilienhaussiedlungen Soltaus an, welche zum Plandnderungsgebiet hin weitgehend
landschaftsgerecht eingegrint sind. Weiter stidwestlich dehnt sich das Stadtgebiet durch die
Gewerbeflachen am Willinger Weg und am Kahlberg nach Siden in die offene Landschaft
aus, so dass der Eindruck einer weitlaufigen offenen Ackerlandschaft schon heute kaum noch
vorhanden ist. Kleinteilige, das Landschaftshild belebende oder naturnahe Strukturen sind im
Planédnderungsgebiet kaum vorhanden. Historische Kontinuitat, Naturndhe und Vielfalt
werden daher als gering eingestuft.

Im Fernbereich stellt sich das Gebiet als am Stadtrand gelegene Restflache einer sich nach
Suden fortsetzenden, durch zahlreiche kleine Nadelforstflachen gekammerten
Ackerlandschaft dar, die 6stlich und westlich von der durch Griinland- und Auwaldreste reich
gegliederten Auenlandschaft der Bohme und der ihr von Westen zuflieRenden Alm-Aue
begrenzt wird. Durch die Golfanlage des Golfclubs Soltau und den Campingplatz Imbrock wird
das von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung dominierte Gebiet touristisch tberprégt. Der
Soltauer Ortsteil Tetendorf hat durch seine Binnenlage innerhalb von Wald- und Forstflachen
sowie Hofeichenbestdnden den Charakter einer bauerlichen Siedlung weitgehend behalten.
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Als Besonderheit ist im weiteren Umfeld die historische, denkmalgeschiitzte Parkanlage
.Breidings Garten” in der Bbhmeaue zu nennen.

Naturndhe und Vielfalt werden fur den Fernbereich insgesamt als mittel eingestuft, die
historische Kontinuitét ist ebenfalls mittel.

8.4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Zu Kultur- und sonstigen Sachgutern gehdren beispielsweise Garten- oder Baudenkmaler,
archéologische Fundstellen, Bodendenkmaler oder Béden mit einer besonderen Bedeutung
etwa als Archiv fir die Natur- oder Kulturgeschichte.

Innerhalb des Planédnderungsgebiets befinden sich keine gemal 8 3 NDSchG geschutzten
Garten- oder Baudenkmadler, Bodendenkmaler sowie natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutende Bdden.

Aufgrund von aus dem Umfeld bekannten Fundstellen (z.B. Grabhiigelfeld am Willinger Weg)
ist auch fir das Plananderungsgebiet eine archdologische Bedeutung mdglich. Die
Entdeckung von Bodendenkmalen, insbesondere von archéologischen Funden, kann daher
nicht ausgeschlossen werden. Zur fachgerechten Behandlung méglicher archaologischer
Fundstellen, etwa durch den Beginn von Bodenarbeiten vorangestellte Prospektionen, ist im
Rahmen der Anzeigepflicht nach 814 Abs. 1 und 2 NDSchG die Untere
Denkmalschutzbehorde zu informieren. Ein entsprechender Hinweis wird in der verbindlichen
Bauleitplanung aufgenommen.

Die Bedeutung des Plananderungsgebietes fur das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter Funktionen wird als gering eingestuft.

8.5 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

8.5.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Wohnen und Erholung)
Fur die Qualitat des Plananderungsgebietes und seines Umfelds fur die Wohn- und
Erholungsnutzung ist durch die geanderte Nutzung mit folgenden Verdnderungen zu rechnen:

Die Bebauung des Plananderungsgebiets hat fur die Anwohner an der Heinrich-Heine-Stral3e
den Verlust der ruhigen Randlage mit freiem Blick auf die sidliche Feldflur zur Folge. Die
Veranderungen beinhalten gemaR schalltechnischem Gutachten (GTA 2020) etwa die
Zunahme von Gerauschemissionen durch die Wohnnutzung und die randliche Verschattung
der Gartengrundstiicke. Fir die benachbarte Tetendorfer Straf3e ist mit einer spirbaren
Zunahme des motorisierten Verkehrs zu rechnen. Gemal3 dem vorliegenden
Verkehrsgutachten (Zacharias Verkehrsplanungen 2020), werden durch eine moégliche
Wohnbebauung im Plananderungsgebiet und der ebenfalls geplante Bau eines
Klinikstandortes der sudlich angrenzenden Ackerflache (61. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau), die Verkehrsmengen im Verlauf der Tetendorfer
StraBe im Vergleich zur derzeitigen Situation auf 5.150 Kfz/Werktag ansteigen. Die
Ergebnisse der vorliegenden verkehrs- und schalltechnischen Untersuchung sind in der
verbindlichen Bauleitplanung zu berlcksichtigen und ggf. Festsetzungen zum Larmschutz zu
treffen.

Der Wirtschaftsweg am Sidrand des Anderungsbereiches bleibt als Wegeverbindung
weiterhin bestehen. Somit ist die Funktion als siedlungsnaher Spazierweg und die Anbindung
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an die Naherholungsflachen um Tetendorf und an der Béhmeaue weiterhin gesichert. Die
Erholungsqualitat der Wegeverbindung wird zukinftig aber durch die sichtverstellende, direkt
angrenzende Wohnnutzung beeintrachtigt. Auch wird die Frequentierung des Wegenetzes
entlang der Bohmeaue durch die Nutzer des neuen Wohngebietes zunehmen.

In der Umgebung des Plananderungsgebietes sind mit dem Gewerbegebiet ,AlImhéhe”, der K
48 sowie der Tetendorfer StrafRe Vorbelastungen des Schutzgutes Mensch und menschliche
Erholung vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch und menschliche Erholung ist als
erheblich einzustufen.

8.5.2 Schutzgut Tier- und Pflanzenlebensraume / Biologische Vielfalt

Die Umsetzung der im geanderten Flachennutzungsplan dargestellten Nutzungen betrifft vor
allem intensiv landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Kleinflachig ist der dauerhafte Verlust von
Gehdlz- und Saumhabitaten und landwirtschaftlichen Lagerflachen zu erwarten.

Bestandsgefahrdete oder gesetzlich geschiitzte Biotoptypen sowie Biotoptypen mit
besonderen Standortanspriiche sind nach derzeitigem Kenntnisstand von den geplanten
Nutzungsénderungen nicht betroffen.

Hinsichtlich der Eingriffe in Tierlebensraume wird dartber hinaus auf die Ausfihrungen zum
besonderen Artenschutz (Kapitel 12) verwiesen.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes ,,Tier- und Pflanzenlebensraume / Biologische
Vielfalt” ist als erheblich einzustufen.

8.5.3 Schutzgut Flache

In Folge der durch die Planédnderung vorbereiteten Nutzungen werden die ca. 9,7 ha
umfassenden Flachen im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren in Uberbaute,
teil- und vollversiegelte Flachen sowie private und 6ffentliche Griinflachen der Wohngebiete
umgewandelt.

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache ist aufgrund der GroRe des Gebietes als
erheblich einzustufen.

8.5.4 Schutzgut Boden

Von den geplanten Nutzungsanderungen betroffen sind die grofZflachig im Oberbodenbereich
durch landwirtschaftliche Nutzung Uberformten, Uberwiegend sandigen und sehr
versickerungsfahigen und gut durchlifteten Podsol-Braunerden bzw. Podsol-Gleye mit
geringem Puffervermégen. Der betroffene Flachenumfang am 9,7 ha grofRen
Plananderungsgebiet wird in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Die mit Uberbauungen und Versiegelungen verbundenen Nutzungsanderungen bewirken fir
diese den dauerhaften Verlust bzw. die Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen,
insbesondere der Funktion zur Versickerung/Retention von Oberflachenwasser, der Filter-,
Speicher- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktionen der im Planédnderungsgebiet
anstehenden Bdden.
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Als Tierlebensraum und Durchwurzelungsraum fiir Pflanzen stehen die Uberbauten und
versiegelten Bereiche zukiinftig nicht mehr zur Verfliigung.

Beeintrachtigungen betreffen auch die Bodenfunktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte, allerdings zéhlen die vorkommenden Bodentypen nicht zu den Béden mit
einer solchen besonderen Bedeutung.

Nicht von der Planung betroffen ist die Funktion zum Schutz des Grundwassers, da keine
grundwassergefahrdenden  Abtrdge, Durchbohrungen oder Durchbrechungen der
Deckschichten zu erwarten sind.

Soweit der beim Bau von Geb&uden oder Flachenbefestigungen anfallende Aushubboden
nicht wiederverwendet werden kann, entsteht als Sekundareffekt eine Belastung von Flachen
an anderer Stelle durch die Deponierung des Bodens. Beziiglich der Wiederverwertung sind
die Zuordnungswerte und Einbauklassen fur Boden- und Recyclingbaustoffe der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) malfdgeblich. Im Bereich von
Baustelleneinrichtungsflachen kommt es fir die Dauer der Bauphase zu zusatzlichen
Bodenverdichtungen.

Die Beeintrachtigung bzw. der Verlust der beschriebenen Bodenfunktionen ist als
erheblich einzustufen.

8.5.5 Schutzgut Wasser
Im Plan&nderungsgebiet und dessen Nahbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.
Es liegt auch nicht innerhalb eines Wasserschutzgebiets.

Das gesamte Plandnderungsgebiet nimmt unbebaute bzw. unversiegelte Flachen in
Anspruch. Der betroffene versiegelte Flachenumfang am 9,7 ha groRen Plandnderungsgebiet
wird in der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen im Geltungsbereich jedoch infolge der
Nutzungsénderungen auf der Gberbauten bzw. versiegelten Flache offene Retentionsflachen
vollstandig verloren, auf teilversiegelten Bereichen wird die Funktion stark eingeschrankt.

Durch die angestrebte Versickerung von Oberflachenwasser auf Retentionsflachen innerhalb
des  Wohngebietes kommt es allerdings zu keiner Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate und zu keiner Erhdhung der Menge des oberflachlich
abzufiihrenden Niederschlagwassers. In einem Bodengutachten werden derzeit die
Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser bewertet sowie Alternativen gepruft.

Durch geeignete MalRnahmen wie z.B. Dachbegriinungen, den Verzicht auf
wasserundurchlassige Flachenbefestigungen auf neu anzulegenden Wegen und Platzen
sowie generell einen hohen Grinflachenanteil kann in der verbindlichen Bauleitplanung die
Retentionsleistung weiter erhoht werden. Die Verwendung wassergefahrdender Stoffe im
Rahmen der geplanten Nutzungsanderungen ist nicht vorgesehen, so dass das Risiko
derartiger Eintrage in benachbarte Oberflachengewdasser durch die geplanten Nutzungen
nicht erhéht wird.
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Die Beeintrachtigung bzw. der Verlust der beschriebenen Funktionen des Schutzgutes
Wasser sind unter Berlcksichtigung der vorgesehenen MinimierungsmafRnahmen als
nicht erheblich einzustufen.

8.5.6 Schutzgut Klima und Luft

Die Funktion als klimatischer Ausgleichsraum mit Kalt- und Frischluftproduktion geht durch
die Bebauung verloren. Das bisherige Kleinklima von ackerbaulich genutzten Offenflachen
wird durch Uberbauung veréandert. So istim betroffenen Raum und seiner Umgebung mit einer
erhohten Lufttemperatur und einer geringeren Luftfeuchte mit entsprechenden negativen
Auswirkungen auf die Eignung als landwirtschaftliche Nutzfliche und als Wohn- und
Erholungsraum zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen aber durch eine
flachensparende Bauweise, durch Dach- und Fassadenbegrinungen und eine intensive Ein-
und Durchgriinung der unbebauten Flachen deutlich abgemildert werden.

Es handelt sich bei den Auswirkungen auf das Klima nur um kleinrAumige Effekte, die
zu keiner grof3flachigen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzguts fuhren.

8.5.7 Schutzgut Landschaft

Die geplanten baulichen Veré&nderungen schlieRen im Norden an bereits bebaute
Siedlungsflachen an und verschieben im Stiden den Soltauer Stadtrand in Richtung der freien
Feldflur. Die im Westen verbleibenden Rest-Ackerflachen zwischen Gewerbegebiet ,,Aimhdhe
Soltau® und der Wohnbebauung an der Bottcherstrale sind bereits im glltigen
Flachennutzungsplan als Wohngebiet dargestellt, so dass zusammen mit der ebenfalls
geplanten Bebauung auf den sudlich an das Planédnderungsgebiet angrenzenden Flachen
eine Arrondierung des Siedlungsraums bis zur K48 entsteht.

Auch der Charakter Tetendorfs als landwirtschaftlich gepragtes Dorf in ruhiger
waldreicher Alleinlage dirfte somit mittelfristig erheblich beeintrachtigt werden und
sich in Richtung eines eingemeindeten Dorfrests entwickeln.

8.5.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu
erwarten.

In Falle, dass fur das Plandnderungsgebiet Hinweise oder Verdachtsfalle flr archaologische
Fundstatten auftreten, ist dies im Vorwege von Bodenarbeiten Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

8.5.9 Wechselwirkungen

Die gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Auswirkungen kénnen auch tber das
schutzgutbezogene Ausmald hinaus beeintrachtigende Wirkungen haben, welche als
Wechselwirkungen bezeichnet werden. So zieht beispielsweise der Verlust offener Béden
durch Uberbauung auch immer einen Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen und eine
Beeintrachtigung der klimatischen Verhéltnisse nach sich.

Um mdgliche daraus resultierende indirekte, sekundéare oder kumulative Effekte zu beurteilen,

wurden die zu erwartenden Wechselwirkungen bereits bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter dargestellt. Eine darUberhinausgehende Verstarkung einzelner
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Beeintrachtigungen durch spezifische Wechselwirkungen im Sinne einer tber die Summe der
einzelnen beschriebenen Wirkfaktoren hinausgehenden Mehrbelastung ist nicht festzustellen.

9 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen (Eingriffsregelung)

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr
als unbedingt notwendig beeintréachtigen (BauGB 8§ 1a, BNatSchG § 15 Abs. 1 und § 18 Abs.
1). Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 ff BNatSchG MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu entwickeln. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
ZuU minimieren.

9.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe

Gemall 8§ la Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Der
Vermeidungsgrundsatz bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben
ausgehender Beeintrachtigungen und schlieBt die Pflicht zur Verminderung von
Beeintrachtigungen (Minimierungsgebiet) ein. Eine Beeintrachtigung ist vermeidbar, wenn
das Vorhaben auch in modifizierter Weise (z.B. verschoben, verkleinert) ausgefuhrt werden
kann, sodass in der Folge keine oder geringere Beeintrachtigungen die Folge sind. Generelles
Ziel der Eingriffsminimierung ist es, die Vegetationsbestdande im Randbereich der
Baumafinahme soweit wie mdglich zu erhalten und die Beeintrachtigungen des vorhandenen
Vegetationsbestands auf das unverzichtbare Mal3 zu beschranken.

Durch die 58. Flachennutzungsplananderung wird eine Bebauung auf bislang ungeplanten
und / oder im Auf3enbereich befindlichen Flachen ermdglicht. Die Beeintrachtigungen von
Tieren, Pflanzen, des Bodens, des Wasserhaushaltes, des Landschafts- und Ortsbildes
konnen auf diesen Flachen durch Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert werden. In der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung kann nur die allgemein vorgesehene Art der
baulichen Nutzung definiert werden. Die nachfolgenden Angaben sind daher Hinweise zur
Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe mit Blick auf die verbindliche
Bauleitplanung - die nachfolgende Auflistung von MinimierungsmalRnahmen hat daher auf der
Ebene der Flachennutzungsplananderung noch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit:

Tier- und Pflanzenlebensrdume:
Weitgehender Erhalt des vorhandenen Geholzbestands, Vermeidung von
Wurzelschadigungen und Bodenverdichtungen durch Uberfahren des Wurzelraum zu
erhaltender Gehdlze und Beachtung der DIN 18920 zum Schutz der Vegetation bei der
Durchfiihrung der Baumalinahmen

Boden/Wasser:
Beschrankung der Flacheninanspruchnahme fiir die Baustelleneinrichtung und der
Lagerung von Boden und Baumaterialien auf Bauflachen, Arbeitswege oder bereits
versiegelte Flachen
Bodensparende Arbeitsweise bei TiefbaumaRnahmen, nach Méglichkeit Verwendung von
vor Ort anfallendem Bodenmaterial zur Gelandemodellierung, ordnungsgemalile
Entsorgung/Wiederverwertung von tberschissigem Bodenaushub
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Verwendung von wassergebundenen, versickerungsfahigen Oberflachen fur die
Befestigung von Stellplatzen, Wege- und Betriebsflachen

Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb des Plandnderungsgebietes
Naturnahe Gestaltung und standortgerechte Bepflanzung der Versickerungsflachen

Klima:
Anwendung flachensparender Bauweisen mit hohem Ein- und Durchgriinungsanteil
Begriinung von Fassaden- und Dachflachen
Vermeidung der kleinklimatisch schadlichen Gestaltung von 6ffentlichen oder privaten
Freiflachen (z.B. Stein- oder Splittgarten)

Landschaftsbild:
Angaben zur Gestaltung von Griunflachen, Einfriedungen und 6ffentlichen
Verkehrsflachen zur Verringerung des Eingriffes in das Landschaftsbild

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind in der verbindlichen Bauleitplanung detailliert durch Festsetzungen
zu verankern.

9.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Sollten auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes nach Durchfuihrung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung der erheblichen Eingriffe in
die Schutzguter Boden, Flache, Wasser, Pflanzen sowie Landschaft nachteilige
Auswirkungen Ubrigbleiben, so werden dartiber hinaus auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung MaRRhahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen definiert.

10 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
In der in Rede stehenden Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellte landwirtschaftlich genutzte Flache umgewandelt.

In der folgenden Tabelle wird eine erste Uberschlagige Eingriffs-Bilanz ermittelt. An dieser
Stelle wird darauf hingewiesen, dass die auf FNP-Ebene in der Bilanz ermittelten Werte auf
dem nicht-flachenscharfen MafR3stab der Flachennutzungsplananderung basieren und daher
nur Anhaltspunkte fir den voraussichtlich entstehenden Eingriff darstellen.

Die Angaben zu diesem Punkt beschranken sich daher auf Gberschlagliche Flachenangaben
zu den zu erwartenden Eingriffen. Die nachfolgende Tabelle stellt den Uber eine
Luftbildauswertung erfassten Biotopbestand der Planungssituation gegenuber.

Die konkrete Ermittlung und Bilanzierung von Eingriffen in das Landschaftsbild und den
Naturhaushalt sowie die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges findet auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt. Eine ausfihrliche Darlegung der Bilanzierung
erfolgt in dem zugehoérigen Umweltbericht. Fiur die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung wird das Verfahren nach dem Niedersachsischen Stadtetag (2013)
angewandt. Ziel der Berechnung ist die nachvollziehbare, standardisierte Ermittlung von
AusgleichsmalZnahmen.

Tabelle 2: Uberschlagliche Eingriffsbilanz.
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BESTAND PLANUNG

Biotop- |Biotoptyp Flache |Biotop- |Beschreibung Flache
code [ha] [code [m3]
AS Sandacker 79 |IX Wohngebiet 9,7
BZE Ziergebiisch einheimische Gehdlze 0,7
EL Landwirtschaftiche Lagerflache 0,2
HBE Einzelbaum/Baumgruppe 0,2
OED Verdichtetes Einzel- oder Reihenhausgebiet 0,3
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittierer 0,2

Standorte
OVW/ |Weg/ Stralle 0,2
ovs

Summe 9,7 9,7

11 Planungsalternativen und Prognose Uuber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Stadt Soltau hat aufgrund des eintretenden demographischen Wandels sowie der

wirtschaftlichen Entwicklung Soltaus als starker Wirtschaftsstandort einen dringenden

Bedarf an Wohnraum, welcher derzeit nicht ausreichend gedeckt werden kann. Mit der 58.

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Soltau soll am siidlichen Ortsrand der Stadt

Soltau das Planungsrecht zur Schaffung von Wohnraum vorbereitet werden.

Eine Wohnbauentwicklung am sudlichen Ortsrand bietet sich an, da die
Wohnbaulandentwicklung im direkten Anschluss an bereits bestehende Wohnbebauungen
und Infrastrukturen erfolgt und somit das Siedlungsgebiet weitergefiihrt wird. Durch die
naturraumlichen Begebenheiten, wie z.B. die benachbarte Lage grol3er Waldflachen, kann
sich das Stadtgebiet Soltaus nur eingeschrankt weiterentwickeln. Eine Entwicklung am
dortigen Standort stellt eine der wenigen Flachen dar, die aufgrund ihrer naturraumlichen
sowie bodenspezifischen Eigenschaften diese Entwicklung erméglicht.

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der vorgesehenen Planung wirden die unter Kapitel 8.5
beschriebenen Auswirkungen nicht eintreten. Es ist dann von einer weiterhin betriebenen
landwirtschaftlichen Nutzung der betroffenen Flachen auszugehen.

Neben dem Erhalt von landwirtschafts-, Verkehrs- und Biotopflachen und von offenem,
unversiegelten Bodden auf ca. 9,7 ha wirden auch Sekundareffekte wie die
Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungsnutzung sowie des Landschaftsbildes nicht
eintreten.

12 Artenschutzfachbeitrag (AFB)

Die fur die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 ff BNatSchG
erforderlichen Bestandserfassungen finden im Frihjahr/Sommer Jahr 2021 aufgrund der
vorhandenen Habitatpotenziale detaillierte Erfassungen der Artengruppen ,Brutvogel’ und
,Fledermause’ statt. Weitere Artengruppen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Rahmen einer Potenzialanalyse behandelt. Auch die Prifung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestéande erfolgt auf Bebauungsplanebene. Die nachfolgende Habitatanalyse bezieht
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sich auf Gelandebegehungen im Mai 2021. Das Planadnderungsgebiet wurde hierbei auf die
Habitateignung fur Vertreter der artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen untersucht.

12.1 Habitatanalyse

Walder/Geholzbestande

Geholzbestande befinden sich im Plananderungsgebiet in Form einer Baumgruppe am
Ostrand in der Nahe einer kleinen Baustofflagerflache, am sidlichen Gebietsrand entlang des
Wirtschaftsweges sowie am nordlichen Rand entlang der dortigen Wege.

Die Geholzbestande sind als Habitat fur Vertreter der Wirbellosengruppen Hautfligler, Kafer,
Tag- und Nachtfalter sowie flr Saugetiere wie Eichhdrnchen, Marderartige, Igel, Mause und
Spitzmause geeignet. Sie bieten zudem frei- und bodenbritenden Vogelarten sowie
Hohlenbritern Brutmdglichkeiten und fungieren fur sie und die Brutvégel der angrenzenden
Siedlungs- und Offenlandbereiche als Nahrungshabitat. Kleinere Quartiere oder Tagesver-
stecke von baumbewohnenden Fledermdusen sind an den vereinzelt an Altbdumen
vorhandenen Hohlungen und Stammanbriichen mdglich. Es sind jedoch keine Vorkommen
weiterer in Anhang IV der FFH-Richtlinie geflihrten streng geschitzten Saugerarten und der
ebenso dort gefuhrten, spezialisierten xylobionten Kaferarten zu erwarten.

Die Gebuschbestdnde am Nordrand kdnnen eine Funktion als Landlebensraum fir Amphibien
Ubernehmen, etwa fur kleine, in den Gartenteichen der benachbarten Wohngrundstiicke
laichenden Populationen weniger spezialisierter, stérungstoleranter Amphibienarten. Die
Habitatfunktion der Gehdlzbestdnde wird generell durch die nutzungsbedingte
Storungsintensitat und den damit verbunden auftretenden Ruderalisierungseffekten einge-
schrankt.

Offenlandbiotope

Die intensiv genutzten Ackerflachen des Anderungsgebietes besitzen - auRer ihrer Eignung
als Bruthabitat fur einzelne Vogelarten des Offenlands - keine nennenswerte Habitatqualitat.
Sie kénnen allenfalls, je nach Bewirtschaftungsart, als Habitat fir allgemein verbreitete,
storungstolerante Wirbellosenarten dienen, etwa fir Vertreter aus der Gruppe der Hautfligler
und Laufkéfer.

Die Saumbiotope entlang des Wirtschaftsweges und des Gehdlzriegels im Norden sowie die
Dauerbrache am Nordostrand des Planéanderungsgebietes eignen sich als Habitat fur Mause
und Spitzmause, fur Reptilien wie Waldeidechse und Blindschleiche sowie fiir zahlreiche
Wirbellosenarten, etwa aus den Gruppen Heuschrecken, Tagfalter, Hautflligler und Kéafer.
Mdglich sind auch Vorkommen von Vertretern der besonders geschiitzten Ameisengattung
Formica (Waldameisen).

Siedlungs- und Verkehrsflachen

Ausgehend von der sudlich der Heinrich-Heine-Stral3e liegenden Wohnbebauung werden
einige Grundstiicke von der Grenze des Anderungsgebiets tangiert. Hier sind durch die
Plananderung aber keine Festsetzungen zu erwarten, die eine Nutzungsdnderung
ermdglichen. Die Einfamilienhausgrundstiicke des Wohngebiets mit ihren nutzungsgepragt
gestalteten, kleinen Hausgarten kdnnen als Habitate fur stérungstolerante, anpassungsfahige
Brutvdgel (Gebaude- und Freibriter), Kleinsauger und Wirbellose der Garten und Siedlungen
dienen. Sie kénnen ebenso eine Bedeutung als Jagdhabitat fir einzelne Fledermausarten
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haben. Eine besondere Habitateignung fur diese wie auch fir weitere streng geschitzte
Artenstellen besitzen sie aber nicht.

12.2. Vorlaufige artenschutzfachliche Einschatzung
Auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes ist fur das Bauleitplanverfahren nicht mit dem
Auftreten unlésbarer artenschutzrechtlicher Hindernisse zu rechnen.

Je nach finalem Ergebnis der Untersuchungen kann sich im Rahmen der artenschutzfachlichen
Prufung das Erfordernis von planerischen Anpassungen auf der Bebauungsplanebene, die
Notwendigkeit von vorgezogenen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen (,CEF-
Maflinahmen*) oder im Worst Case auch die Nichtdurchflhrbarkeit des Projektes ergeben.

13 Zuséatzliche Angaben
13.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

und Hinweise auf Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 88 2a
und 4 BauGB erstellt. Die Bewertung der Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen
einschliellich der Erheblichkeitsabschatzung basiert auf einer ausfiihrlichen Analyse und
Bewertung des Bestandes. Als Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der
Bewertung sowie als Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke, eigene Erhebungen
und Angaben der Fachbehtrden verwendet. Im Einzelnen wurden folgende Grundlagen
verwendet:

Faunistische Erfassungen zu Flederm&usen und Brutvogeln (Mérz bis September 2021)
Biotoptypenkartierung und artenschutzfachliche Habitat-/Potenzialanalyse (April/Mai
2021)

Orthofotos, Historische topografische Karten / Stadtplane

Anderungsentwirfe zum Flachennutzungsplan

Umweltkartenserver des Landes Niedersachsen (NIBIS, NUMIS) mit den verfugbaren
Umweltinformationen

Fledermausinformationssystem ,BatMap* (NABU Deutschland)

Landschaftsrahmenplan des Heidekreises

Die gewahlte Untersuchungsdichte ist nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes
angemessen, sodass bei der Bearbeitung keine nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen
sind.

13.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung
des Bauleitplanes

Der Flachennutzungsplan  stellt  keine  verbindlichen  grinordnerischen  oder
naturschutzfachlichen MaBnahmen dar. Erst auf der Ebene des Bebauungsplanes enthalt der
Umweltbericht Angaben Uber eine ggf. erforderliche 6kologische Bauliberwachung sowie
Erfolgskontrollen zur Umsetzung von natur- und artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Kompensationsmalnahmen.
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Nach § 4c Satz 1 BauGB liegt die Verantwortung zur Uberwachung bei der planaufstellenden
Kommune. Diese hat zu Uberprifen, ob die fir die Umweltvertraglichkeit der Planung
erforderlichen MaRhahmen fachgerecht umgesetzt wurden und erfolgversprechend sind.

14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Stadt Soltau hat den Anderungsbeschluss fiir die 58. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Geplant ist die Darstellung von Wohnbauflachen.

Im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Soltau ist der Geltungsbereich bislang als "Flache
fur die Landwirtschaft" dargestellt. Das Plandnderungsgebiet hat eine Gréf3e von ca. 9,7 ha
und liegt am Sudrand des Soltauer Stadtgebietes dstlich der Tetendorfer Stral3e.

Detaillierte Angaben zum Biotopbestand werden nach Durchfiihrung von entsprechenden
Gelandeerfassungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergénzt.

Die Bestandssituation ist durch die ackerbauliche Nutzung der Flachen gepragt. Naturnahe
Vegetationsflachen beschranken sich auf die linearen, angepflanzten Gehdélzstrukturen am
Nordrand und ein Feldgeh6lz am Ostrand. Fir den Biotopbestand wurde keine
hervorgehobene Bedeutung oder ein besonderer Schutzbedarf festgestellt.

Die Planédnderung zieht auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als
wesentliche Beeintrachtigungen nach sich:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit:

Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fur nordlich angrenzende Siedlungsbereiche
sowie die Erholungsfunktion der siedlungsnahen Feldfluren. Die Beeintrachtigung fur
das Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen reduziert werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, biologische Vielfalt:

Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen durch Uberbauung/Versiegelungen auf
Intensiv-Ackerflachen sandiger Standorte und kleinflachig auf Gehélz- und
Saumvegetationsbereichen. Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut ist als erheblich
einzustufen, kann aber durch Kompensations-, Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen reduziert werden.

Schutzgut Boden, Kultur- und Sachgdter:

Verlust/Beeintrachtigung der naturlichen Bodenfunktionen fir Boden des Typs
Podsol-Braunerde und Podsol-Gley. Die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Boden
ist als erheblich einzustufen, kann aber durch Vermeidungs- und
Minimierungsmafl3nahmen reduziert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und Sachguiter sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser, Klima und Luft:

Veranderung der kleinklimatischen Situation durch die Uberbauung agrarisch
gepréagten Vegetationsflachen und die Erh6hung des Versiegelungsgrades.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind fiir das Schutzgut Wasser sind durch
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen vermeidbar.
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Schutzgut Landschaftsbild:

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verschiebung des Soltauer
Stadtrands nach Suden und Uberpragung des bauerlich gepragten Dorfes Tetendorf.
Die Beeintrachtigung fir das Schutzgut ist als erheblich einzustufen, kann aber durch
Kompensations-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen reduziert werden.

Voraussetzung fur die Durchfiihrbarkeit der Planung ist, dass die erheblichen Eingriffe in die
0. g. Schutzgiter kompensiert werden und den Schutzbedarfen der angrenzenden und im
Geltungsbereich zuklnftig bestehenden Nutzungen durch entsprechende Festsetzungen und
Mafinahmen Rechnung getragen wird. Fur den Erhalt 6kologisch wertvoller und empfindlicher
Bereiche ist zu sorgen. Diese Voraussetzungen kénnen grundsatzlich auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfiillt werden.

Fir die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung stattfindende Prifung
artenschutzrechtlicher Verbotsbestande nach § 44 ff BNatSchG finden im Frihjahr / Sommer
2021 detaillierte Erfassungen der Artengruppen ,Brutvogel’ und ,Fledermause’ statt. Weitere
Artengruppen werden im Rahmen einer Potentialanalyse behandelt. Im Zuge der
Flachennutzungsplanédnderung wurde im Mai 2021 eine Habitatanalyse durchgefihrt.

Vorbehaltlich der noch laufenden faunistischen Erfassungen ist nach dem derzeitigen
Kenntnisstand fur das Plananderungsverfahren nicht mit dem Auftreten unldsbarer
artenschutzrechtlicher Hindernisse zu rechnen.

15 Flachen- und Kostenangaben
15.1 Flachenangaben

Der Anderungsbereich der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ist rund 9,7 ha groR3
und soll in eine Wohnbauflache geéndert werden.

15.2 Kostenangaben

Bei der Verwirklichung des Planes entstehen der Stadt Soltau, Uber die Kosten zur
Durchfihrung des Planverfahrens hinaus, keine Kosten.

15.3 Billigung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Soltau am 22.07.2021 gebilligt.

Stadt Soltau, den 17.10.2022

Olaf Klang
Blrgermeister
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